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АДМИНИСТРАЦИЯ УБИНСКОГО РАЙОНА

НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
с. Убинское

от 04.03.2015 № 49-па
О Порядке определения размера арендной платы, условий внесения 

арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности 
на территории Убинского района   
Во исполнение федеральных законов от 25.10.2001 №137-ФЗ 
«О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», 
от 23.06.2014 № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» администрация Убинского района Новосибирской области 
п о с т а н о в л я е т:
1. Утвердить прилагаемый Порядок определения размера арендной платы, условий внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности на территории Убинского района.

2. Настоящее постановление вступает в силу с 1 марта 2015 года.
3. Опубликовать постановление в периодическом печатном издании «Ведомости Убинского района Новосибирской области».

Глава Убинского района
Новосибирской области




                   О.Ф. Конюк
	                 УТВЕРЖДЕН

                постановлением администрации Убинского района

           Новосибирской области

             от 04.03.2015 № 49-па


П О Р Я Д О К

определения размера арендной платы, условий внесения

арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности 
на территории Убинского района

 
Настоящий Порядок определения размера арендной платы, условий внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности на территории Убинского района, разработан в соответствии 
с Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами 
от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», от 23.06.2014 № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Законом Новосибирской области от 14.04.2003 
№ 108-ОЗ «Об использовании земель на территории Новосибирской области», иными нормативными правовыми актами, регулирующими земельные отношения, и устанавливает правила и порядок расчета арендной платы за использование земельных участков на территории Убинского района Новосибирской области (далее - земельные участки).

1. Порядок определения размера арендной платы

за использование земельных участков

 1.1. Арендная плата за использование земельных участков устанавливается в договоре аренды и определяется исходя из кадастровой стоимости земельного участка с применением корректирующих коэффициентов:

коэффициента зависимости арендной платы от вида разрешенного использования земельного участка;  

коэффициента зависимости арендной платы от категории арендатора;  

коэффициента зависимости арендной платы от зоны экономической активности территории населенного пункта.

Годовой размер арендной  платы за использование земельного участка рассчитывается по формуле:

Ап = Кс х Кр х Ка х Кп х Кдоп

где :

Кс – кадастровая стоимость предоставляемого в аренду земельного участка;

Кр – коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от вида разрешенного использования земельного участка;

Ка – коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от категории арендатора;

Кп – коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от размера земельного участка;

Кдоп – коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от зоны экономической активности территории населенного пункта.

Размер коэффициента,

устанавливающего зависимость арендной платы от вида разрешенного использования земельного участка  (Кр)

	№

п/п
	Виды функционального использования земли

(группы видов разрешенного использования земель населенных пунктов)
	Коэффициент зависимости арендной платы от вида разрешенного использования земельного участка

	1
	Земельные участки, предназначенные для малоэтажной жилой застройки
	0,3

	2
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки, личного подсобного хозяйства
	0,3

	3
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок
	0,3

	4
	Земельные участки, находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений
	0,3

	5
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	0,3



	6
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц
	0,3

	7
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры, искусства, религии
	0,1

	8
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения
	0,25

	9
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	0,1

	10
	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов
	0,1

	11
	Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов
	0,1

	12
	Земельные участки занятые водными объектами, находящимися в обороте
	0,3

	13
	Прочие виды использования земли для размещения нестационарных объектов (для целей не связанных со строительством)
	2


Размер коэффициента,

устанавливающего зависимость арендной платы

от категории арендатора (Ка)

	№ п/п
	Категория арендатора
	Коэффициент зависимости арендной платы от категории арендатора



	1
	Граждане (физические лица)
	0,1

	2
	Индивидуальные предприниматели без образования юридического лица: 
	

	
	при использовании земельных участков для размещения временных объектов
	1,4

	
	при аренде земельного участка сроком 

до 1 года

более 1 года
	1,5

1,4

	
	при использовании земельных участков под зданиями строениями сооружениями
	0,7

	3
	Юридические лица при использовании земельного участка:
	

	
	при использовании земельных участков для размещения временных объектов
	1,4

	
	при аренде земельного участка сроком 
до 1 года

более 1 года
	1,5

1,4

	
	при использовании земельных участков для размещения и эксплуатации зданий,  строений, сооружений
	0,7


Размер  коэффициента,

устанавливающего зависимость арендной платы от зоны экономической активности территории населенного пункта  (Кдоп.)

	№ зоны
	Территориальные зоны
	Коэффициент зависимости арендной платы 
от зоны экономической активности Кдоп

	1
	Центральная часть села  Убинское:

- улица Ленина;
- площадь 50 лет Октября;

- 1-й Ленинский переулок;

- 2-ой Ленинский переулок. 

Центральная часть сел: Борисоглебка,  Владимировское, Новогандичево, Новоселово, Крещенское, Круглоозерное, Кожурла, Кундран,  Александро-Невское, Орловское, Раисино, 
Черный Мыс
	1,0



	2
	Улицы, приближенные к центру села Убинское:

- переулок Майский;

- улица Майская от дома №5/8 до дома №13/18;

- улица Чуднова от дома № 2 до дома 52/57;

- улица Пролетарская от дома № 1 до дома № 112/95;
- улица Рабочая от дома № 68/ 83 до дома № 149;
- улица Салтыкова;
- улица Вокзальная;
- улица Октябрьская;
- улица Янкова от здания Универмага Райпо до дома № 5;
- улица Озерная от дома №8 до дома № 20
	0,75



	3
	Улицы средней удаленности от центра села Убинское:

- улица Пролетарская от дома № 95/112 до конца улицы;

- улица Майская от домов № 13/18  до конца улицы;

- улица Чуднова от домов № 52/57 до конца улицы;

- улица Коммунистическая;
- улица Железнодорожная;
- улица Янкова от дома №9 и до конца улицы;

- улица Озерная от дома №1 до дома №8.
Центральная часть сел: 

Ермолаевка, Колмаково,  Новодубровское, Пешково.  

Поселки: Николаевка -2ая, Новый Карапуз, Подлесный, Станция Клубничная
	0,5

	4
	Улицы окраин села Убинское:

- все остальные улицы, кроме указанных улиц в зонах 1 и 2.
Окраины сёл: Борисоглебка, Владимировское,  Ермолаевка, Новогандичево, Крещенское, Круглоозерное, Колмаково, Кожурла, Кундран,  Александро-Невское, Новоселово, Николаевка-2ая, Новодубровское, Колмаково, Орловское, Пешково,   Раисино, Черный Мыс.
Деревни: Асенкритово, Ачеканка, Гандичи, 

Заречноубинская, Каменка, Кирилловка, Ксеньевка, 

Лебединка, Лисьи Норки, Ревунка, Новобородино, 

Херсонка.
Поселки: Белозерный, Белолебяжий, Клубничный, Крещенский, Московка, Новая Качемка, Орловка, Суходолье, Шушковский.
	0,25


Размер коэффициента зависимости арендной платы от площади 
земельного участка под зданиями, строениями, сооружениями 
в землях населенных пунктов (Кп)
	Площадь земельного участка  кв.м
	Размер коэффициента   Кп.



	до   400
	1,0

	от  401       до      1500
	0,75

	от 1501      до      3000
	0,5

	от 3001      до      7500
	0,25

	от 7500     до      10000
	0,2

	от 10000   до      20000
	0,15

	свыше 20000
	0,1


1.2. Арендная плата за земельный участок, предоставляемый для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о  развитии застроенной территории, без проведения торгов лицу, с которым в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке заключен договор о развитии застроенной территории определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок. 

1.3. Арендная плата за земельный участок, предоставляемый в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования в аренду без проведения торгов и без предварительного согласования мест размещения объектов, или  лицам заключившим договоры об освоении территорий в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок. В случае изменения размера ставки земельного налога размер арендной платы подлежит изменению арендодателем в одностороннем порядке. 

1.4. Арендная плата за земельный участок, предоставляемый для освоения территории в целях строительства жилья экономического класса юридическому лицу, заключившему договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в аренду без проведения торгов и без предварительного согласования места размещения объекта, определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок. В случае изменения размера ставки земельного налога размер арендной платы подлежит изменению арендодателем в одностороннем порядке. 

1.5. Арендная плата за земельный участок, предоставляемый для комплексного освоения в целях жилищного строительства, юридическому лицу, заключившему договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в аренду без проведения торгов и без предварительного согласования места размещения объекта, определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок. В случае изменения размера ставки земельного налога размер арендной платы подлежит изменению арендодателем в одностороннем порядке. 

1.6. Арендная плата за земельный участок, предоставляемый лицу в аренду, которое в соответствии с Земельным Кодексом имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, либо с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и предоставлен указанному лицу, либо имеющему в соответствии с федеральными законами, законами Субъектов Российской Федерации право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков, либо лицам, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, строения, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления, определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок. В случае изменения размера ставки земельного налога размер арендной платы подлежит изменению арендодателем в одностороннем порядке. 

1.7. В случае заключения договора аренды земельного участка, на аукционе на право заключения договора аренды земельного участка размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этого аукциона.

В случае заключения договора аренды земельного участка с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, либо с единственным принявшим участие в аукционе его участником размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за такой земельный участок определяется в размере начальной цены предмета аукциона.

Размер начальной цены предмета аукциона устанавливается на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

1.8. Для лиц, осуществляющих социально значимые виды деятельности размер арендной платы за год  устанавливается в размере земельного налога рассчитанного в отношении земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения.

2. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы

за использование земельных участков

2.1. Арендная плата за использование земельных участков подлежит перечислению на счета Управления Федерального казначейства по Новосибирской области в соответствии с реквизитами, указанными в договоре аренды и распределяются в бюджеты сельских поселений по месту нахождения земельных участков в соответствии с Законом Новосибирской области о бюджете на соответствующий год.

2.2. Арендная плата за использование земельных участков, предоставленных на срок более одного года, вносится арендатором ежеквартально равными частями не позднее первого числа месяца квартала, следующего за расчетным кварталом, за исключением случаев.

 2.3. Арендная плата за использование земельных участков сельскохозяйственного назначения, предоставленных на срок более одного года, вносится арендатором 2 раза в год равными частями не позднее 15 сентября и 15 ноября текущего года. 

2.4. Арендная плата за использование земельных участков физическими лицами, а также по договорам аренды, заключенным на срок менее одного года либо заключенным по итогам торгов, вносится арендаторами в сроки и на условиях, определенных договором аренды.

2.5. Пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя осуществляется по следующим основаниям:

1) в соответствии с указанным в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период уровнем инфляции - ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, арендная плата изменяется на размер уровня инфляции, указанного на соответствующий финансовый год, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды;

2) в связи с переоценкой кадастровой стоимости земельного участка;

3) в связи с изменением размера земельного налога.

