СОВЕТ ДЕПУТАТОВ БАРАБИНСКОГО РАЙОНА

Четвертого созыва

РЕШЕНИЕ

Одиннадцатой сессии

г. Барабинск

от 23.11.2016  г.                                                                № 91
ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖЕНИЯ «О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ

В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА БАРАБИНСКОГО РАЙОНА» (в редакции решения сессии от 12.04.2017 г. № 132, от 05.10.2023 г. № 225)
     В целях упорядочения отношений по сдаче в аренду муниципального имущества Барабинского района Новосибирской области, руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Федеральным законом от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", Федеральным законом от 21.07.2005 N 115-ФЗ "О концессионных соглашениях", Приказом ФАС России от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом Барабинского района Новосибирской области, Совет депутатов Барабинского района Новосибирской области решил:
1. Утвердить Положение «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Барабинского района» в новой редакции. (Приложение № 1).
2. Считать утратившим силу следующие решения Совета депутатов Барабинского района:
- решение совета депутатов Барабинского района Новосибирской области второго созыва от 16.03.2011 г. № 35 «Об утверждении положении «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Барабинского района»;
- решение совета депутатов Барабинского района Новосибирской области второго созыва от 14.11.2012 г. № 122 «О внесении изменений в приложение № 1 к положению «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Барабинского района», утвержденное решением 4-ой сессии Совета Депутатов Барабинского района второго созыва от 16.03.2011 года № 35;

2.    Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

  Глава  Барабинского района                                                                         Е.В. Бессонов

Председатель Совета Депутатов                                                                     Н.Н. Роор

Барабинского района

Приложение №1

к решению11 сессии

Совета депутатов Барабинского района

третьего созыва

от 23.11.2016 г. № 91
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА БАРАБИНСКОГО РАЙОНА

I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано на основании Гражданского кодекса Российской Федерации, Бюджетного кодекса Российской Федерации, Федерального закона Российской Федерации от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федерального закона Российской Федерации от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Приказа ФАС России от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», иными законами и нормативными правовыми актами Новосибирской области,  Уставом Барабинского района Новосибирской области.

1.2. Настоящее Положение устанавливает порядок сдачи в аренду и субаренду муниципального имущества Барабинского района, переданного в хозяйственное ведение и оперативное управление муниципальным предприятиям и учреждениям, а также муниципального имущества, составляющего муниципальную казну, и порядок определения величины арендной платы за пользование муниципальным имуществом и ее перечисления в местный бюджет.

1.3. Действие Положения не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах.

1.4. Учет объектов муниципальной собственности, сдаваемых в аренду, и регистрацию всех договоров аренды и субаренды недвижимого и движимого муниципального имущества осуществляет   отдел имущества и земельных отношений администрации Барабинского района. 

1.5. Договоры субаренды заключаются только с согласия собственника муниципального имущества в порядке, предусмотренном настоящим Положением.

1.6. Сдача объектов в аренду не влечет передачу права собственности на них.

II. Представитель собственника, арендодатели, балансодержатели и арендаторы

2.1. Представителем собственника при передаче в аренду муниципального имущества Барабинского района является администрация Барабинского района. 

2.2. Арендодателями имущества, закрепленного за муниципальными унитарными и казенными предприятиями на праве хозяйственного ведения, - являются указанные предприятия.

Арендодателями имущества, закрепленного на праве оперативного управления за казенными, автономными и бюджетными учреждениями, - являются указанные учреждения.

2.3. Договоры аренды, объектом которых является недвижимое имущество, закрепленное за предприятиями на праве хозяйственного ведения (оперативного управления), казенными, автономными и бюджетными учреждениями - на праве оперативного управления, заключаются только с согласия администрации Барабинского района.

2.4. Договоры аренды, объектом которых является движимое имущество, закрепленное за муниципальными предприятиями на праве хозяйственного ведения (оперативного управления), а также за казенными, автономными и бюджетными учреждениями - на праве оперативного управления, указанные предприятия и учреждения соответственно заключают самостоятельно.

Арендная плата по ним рассчитывается в соответствии с  пунктом 7 настоящего положения.
2.5. Договоры аренды, объектом которых является особо ценное движимое имущество, закрепленное за казенными, автономными и бюджетными учреждениями на праве оперативного управления, заключаются указанными учреждениями с согласия администрации Барабинского района.

2.6. Сделки муниципальных предприятий и муниципальных учреждений по передаче в аренду муниципального имущества с нарушением положений пунктов 2.4 - 2.5 настоящего Положения являются недействительными как ничтожные.

2.7. Балансодержателями муниципального имущества выступают муниципальные унитарные и казенные предприятия и муниципальные учреждения, на балансе которых находится муниципальное имущество.

2.8. Арендаторами муниципального имущества, находящегося на балансе муниципальных предприятий и учреждений или в муниципальной казне Барабинского района, могут быть любые юридические и физические лица, зарегистрированные в Российской Федерации в установленном законодательством порядке в качестве лиц, самостоятельно осуществляющих предпринимательскую деятельность.

III. Имущество, передаваемое в аренду (временное пользование)

3.1. Имущество, передаваемое в аренду по договорам аренды, по тексту настоящего Положения:

а) единые имущественные комплексы муниципальных предприятий и учреждений, объекты инженерной инфраструктуры и т.п.;

б) нежилые здания, сооружения, строения и нежилые помещения, находящиеся на балансе муниципальных унитарных и казенных предприятий, муниципальных казенных, бюджетных и автономных учреждений;

в) оборудование, автотранспорт и другое движимое имущество, находящееся на балансе муниципальных предприятий и учреждений;

г) движимое и недвижимое имущество, находящееся в муниципальной казне Барабинского района.

IV. Порядок предоставления муниципального имущества в аренду
4.1. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества (далее также договоры), в том числе закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, в соответствии с требованиями антимонопольного законодательства возможно следующими способами:

1) по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения таких договоров в соответствии с законодательством о защите конкуренции;

2) без проведения торгов в случаях, предусмотренных статьей 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и, в том числе в случае предоставления указанного имущества в виде муниципальной преференции в порядке, установленном законом о защите конкуренции.

4.2. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды  и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса устанавливаются федеральным антимонопольным органом в соответствии с частью 5 статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции".
4.3. Извещение о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды и итогах торгов подлежат опубликованию  на официальном сайте администрации Барабинского района Новосибирской области в сети Интернет».
4.4. В установленном законодательством порядке отдельным хозяйствующим субъектам может быть предоставлена муниципальная преференция.

Муниципальная преференция предоставляется с предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. 

4.5. Для рассмотрения вопроса о сдаче муниципального имущества в аренду юридические и физические лица, заинтересованные в получении в аренду муниципального имущества, в том числе закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями, которым они могут распоряжаться только с согласия собственника, а также имущества, находящегося в муниципальной казне, направляют в администрацию  Барабинского района заявление о предоставлении конкретного муниципального имущества в аренду в произвольной форме с указанием направления по использованию, согласованное с Балансодержателем.

Администрация Барабинского района, рассмотрев заявление в течение 30 дней с даты получения, направляет заявителю ответ о возможности предоставления такого имущества в аренду в установленном законодательством порядке.

4.6. Если предлагаемое для передачи в аренду муниципальное имущество относится к объектам социальной сферы, возникновение, обособление или приобретение которого предназначено для целей образования, воспитания, развития, отдыха и оздоровления детей, оказания медицинской, лечебно-профилактической помощи детям, социальной защиты и социального обслуживания детей, то заключению договора аренды такого имущества должна предшествовать проводимая собственником муниципального имущества экспертная оценка последствий заключаемого договора в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.1998 N 124-ФЗ "Об основных гарантиях прав ребенка в Российской Федерации". Данная оценка проводится экспертной комиссией, состав и положение о работе которой утверждаются постановлением администрации Барабинского района.

Договор аренды не может заключаться, если в результате экспертной оценки установлена возможность ухудшения обеспечения образования, воспитания, развития, отдыха и оздоровления детей, оказания медицинской, лечебно-профилактической помощи детям, социальной защиты и социального обслуживания детей.

4.7. В случае принятия решения о проведения торгов в установленном законодательством порядке администрация Барабинского района назначает организатора торгов.

В качестве организатора торгов могут выступать отдел имущества администрации Барабинского района, владелец имущества на праве хозяйственного ведения или оперативного управления (муниципальные предприятия, автономные, казенные и бюджетные учреждения), а также специализированные организации.

4.8. Администрация Барабинского района, выступающая организатором торгов, при передаче муниципального имущества, находящегося в муниципальной казне, в установленном законодательством порядке принимает решение о создании постоянно действующей комиссии, осуществляющей функции по организации и проведению торгов, состав и положение о работе которой утверждаются постановлением администрации Барабинского района.

4.9. Прием-передача сдаваемого в аренду муниципального имущества осуществляется в пятидневный срок со дня заключения соответствующего договора по акту приема-передачи, в котором отражается состояние имущества на момент передачи. Акт приема-передачи оформляется Балансодержателем, а при передаче в аренду имущества казны - собственником имущества.

4.10. Муниципальные предприятия, казенные, автономные и бюджетные учреждения, которым в соответствии с законодательством предоставлено право на передачу закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципального имущества в аренду с согласия собственника муниципального имущества, располагающие имуществом, которое они считают целесообразным для передачи в аренду, направляют в администрацию Барабинского района на согласование предложения по передаче такого муниципального имущества в аренду.

Администрация Барабинского района в двухнедельный срок с момента их поступления принимает следующее решение:

а) о согласии на передачу муниципального имущества в аренду;

б) о несогласии на передачу муниципального имущества в аренду.

4.11. Перечень объектов муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), подлежащих передаче в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ, утверждается постановлением администрации Барабинского района. Муниципальное имущество, включенное в указанный перечень, может быть использовано только в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства. Данный перечень подлежит обязательному опубликованию в средствах массовой информации, а также размещению в сети Интернет.

V. Договор аренды муниципального имущества

5.1. Основным документом, регламентирующим отношения представителя Собственника, Арендодателя, Балансодержателя и Арендатора, является договор аренды (Приложение № 1, Приложение №2).

5.2. Договор аренды может быть краткосрочным - до 1 года и долгосрочным - от 1 года и более.

 Пункты  5.3-5.9 отменены Решением Совета Депутатов Барабинского района Новосибирской области от 12.04.2017 г. № 132.

VI. Порядок сдачи муниципального имущества в субаренду

6.1. Арендатор вправе с согласия Арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду на срок, не превышающий срок действия договора аренды.

Ответственность перед Арендодателем за сохранность и надлежащее использование имущества, сдаваемого в субаренду, несет основной Арендатор.

6.2. Субарендаторами могут выступать лица, указанные в п. 2.8 настоящего Положения.

6.3. Заключение договоров субаренды может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право их заключения.

Без проведения конкурсов или аукционов с согласия собственника может быть заключен договор субаренды в случае, когда общая площадь передаваемых в субаренду помещений или частей помещения, здания, строения или сооружения не превышает десять процентов площади арендуемого помещения, здания, строения или сооружения и составляет не более двадцати квадратных метров.

6.4. Проведение конкурсов или аукционов на право заключения договоров субаренды арендованного имущества осуществляется в порядке, установленном для договоров аренды.

6.5. Договор субаренды нежилых помещений заключается между основным Арендатором и Субарендатором и согласовывается с Арендодателем, а также администрацией Барабинского района в случае передачи имущества в аренду муниципальным предприятием или учреждением.

6.6. Площадь сдаваемого в субаренду имущества не может превышать размеры, установленные антимонопольным законодательством.

6.7. При сдаче арендуемых помещений, находящихся в муниципальной казне, в субаренду Арендатор не освобождается от уплаты арендных платежей со всей арендуемой площади.

6.8. К договорам субаренды применяются правила о договорах аренды.

6.9. После заключения договора субаренды   администрация Барабинского района вносит информацию о вновь заключенном договоре субаренды в реестр договоров субаренды.
6.10. Досрочное прекращение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

VII. Порядок определения величины и внесения арендной платы

7.1. Размер арендной платы при передаче в аренду нежилых помещений при передаче в аренду имущества без проведения торгов в соответствии с. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ  "О защите конкуренции" определяется в соответствии с Методикой определения размера арендной платы при сдаче в аренду нежилых помещений, расположенных на территории Барабинского района (Приложение № 3).

При проведении торгов на право заключения договора аренды размер арендной платы, определяется на основании отчета об оценки объекта подготовленного на основании Федерального закона от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" .
Для организаций, финансируемых из федерального, областного и муниципального бюджетов, устанавливается фиксированная ставка арендной платы равная 150 рублей за 1 кв. м. в год.
7.2. Арендная плата, установленная в соответствии с настоящим Положением, является доходом, получаемым от использования сданного в аренду муниципального имущества, и подлежит перечислению:

а) в бюджет Барабинского района в полном объеме, если имущество закреплено за муниципальными учреждениями либо находится в муниципальной казне;

б) на расчетный счет предприятий, если имущество находится в ведении муниципальных предприятий;

в) на расчетный счет автономных учреждений, если имущество находится в ведении муниципальных автономных учреждений.

7.3. Расходы Арендодателя (Балансодержателя) по содержанию сданного в аренду муниципального имущества (амортизация, налог на имущество, плата за землю, эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги) не включаются в установленную настоящим Положением арендную плату. Оплата данных расходов производится Арендатором по отдельному договору с Балансодержателем имущества (договор на оказание услуг) или поставщиком услуг.

7.4. За неуплату арендной платы Арендаторы и Субарендаторы несут ответственность в соответствии с условиями договоров и действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон не чаще 1 раза в год в случаях:

- изменения коэффициентов, используемых при расчете арендной платы по методике, утвержденной в установленном порядке;

- изменения стоимости арендованного имущества после проведения рыночной оценки;

- изменения экономической ситуации, согласно коэффициенту инфляции по Новосибирской области.

VIII. Определение арендной платы при сдаче в аренду имущественных комплексов

8.1. Арендная плата для предприятий рассчитывается как сумма амортизационных отчислений и арендного процента от рыночной стоимости имущества, определенной оценщиком на дату подачи заявки в соответствии с требованиями Закона "Об оценочной деятельности в Российской Федерации":

Апл = Ам + %ар,

где Ам - сумма амортизационных отчислений;

%ар - арендный процент от рыночной стоимости имущества.

Арендный процент устанавливается в размере 2% от рыночной стоимости арендуемого имущества.

С предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа в качестве муниципальной помощи для организаций, относящихся к группам лиц, определенных Федеральным законом "О защите конкуренции", арендный процент может быть установлен в размере 1%.

8.2. Арендная плата при сдаче в аренду имущественных комплексов или объектов специфического назначения, находящихся в собственности муниципального образования, как например самостоятельного производственного имущественного комплекса закрытой формы, объектов топливно-энергетического назначения, объектов инженерной инфраструктуры, объектов соцкультбыта и т.п., исчисляется на основании экспертного заключения оценщиков на дату подачи заявки в соответствии с требованиями Федерального закона "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

IX. Расчет арендной платы оборудования, транспортных средств и другого движимого имущества

Апл = Бс x Адв:

Апл - арендная плата в год;

Бс - балансовая (первоначальная) стоимость передаточных устройств, оборудования, транспортных средств и другого движимого имущества;

Адв = 0,02 для других передаточных устройств;

Адв = 0,15 для оборудования и другого движимого имущества;

Адв 0,1 транспортных средств.

X. Учет и контроль за поступлением денежных средств

от сдачи муниципального имущества в аренду

10.1.  Администрация  Барабинского района контролирует поступление арендных платежей в бюджет Барабинского района.
10.2. Муниципальные предприятия, казенные, автономные и бюджетные учреждения ежеквартально представляют Главе Барабинского района отчеты о количестве переданных в аренду (пользование и др.), закрепленных за предприятиями, автономными, казенными и бюджетными учреждениями объектов муниципального имущества, основаниях и сроках их использования, размерах средств, поступающих в уплату за аренду (пользование), соблюдении последними условий договора по оплате коммунальных и эксплуатационных услуг и иных условий договора (форма отчета прилагается, Приложение N 4).

10.3.  Администрация Барабинского района:

- контролирует выполнение условий договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества арендаторами (пользователями) и балансодержателями;

- обеспечивает анализ представляемой муниципальными предприятиями и учреждениями и администрацией Барабинского района информации;

- представляет Главе Барабинского района информацию об итогах сдачи муниципального имущества в аренду.

XI. Списание дебиторской (кредиторской) задолженности по арендной плате и пени

11.1. Дебиторская (кредиторская) задолженность по арендной плате, начисленной пене, числящаяся за отдельными Арендаторами, взыскание которой, после принятия мер исчерпывающего характера со стороны Арендодателя - администрации  Барабинского района, оказалось нецелесообразным либо невозможным в силу причин экономического, социального или правового характера, признается безнадежной и может быть списана Управлением финансов и налоговой политики Барабинского района по представлению администрации  Барабинского района    в следующих случаях:

- в случае ликвидации организации-арендатора в установленном законодательством Российской Федерации порядке;

- в случае признания индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) в соответствии с Федеральным законом "О несостоятельности (банкротстве)";

- в случае вынесения арбитражным судом определения о завершении конкурсного производства в отношении арендатора-должника, являющегося юридическим лицом, и погашении требований кредиторов, не удовлетворенных в связи с недостаточностью имущества;

- в случае истечения срока исковой давности в соответствии со ст. 196 Гражданского кодекса Российской Федерации;

- в случае вынесения судом общей юрисдикции решения о признании гражданина, являющегося предпринимателем без образования юридического лица, в порядке, установленном гражданским процессуальным законодательством, недееспособным, безвестно отсутствующим, умершим;

- в случае вынесения постановления судебного пристава о невозможности взыскания и окончании исполнительного производства в связи с отсутствием денежных средств и имущества должника;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

11.2. Списание задолженности оформляется постановлением администрации Барабинского района.

XII. Заключительное положение

12.1. Во взаимоотношениях сторон, не урегулированных настоящим Положением, стороны руководствуются нормами действующего законодательства Российской Федерации.
Приложение № 1
к положению «О порядке 
предоставления в аренду 
муниципального имущества 
Барабинского района» 
                         ФОРМА ДОГОВОРА АРЕНДЫ N

 МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

     г. Барабинск                                                                      "___"____________ 20__ года

    Администрация Барабинского района, действующая  от  имени  Барабинского района, в лице Главы Барабинского района  _________________________________, действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем "Арендодатель", с

одной    стороны,    и   (наименование   организации),   ________________, в лице ________________,действующего на основании ________________________________,

именуемого в дальнейшем  "Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий

договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

    1.1. Арендодатель  предоставляет,  а  Арендатор  принимает во временное владение  и  пользование  за  плату  недвижимое имущество, расположенное по адресу: РФ, индекс____, Новосибирская область, _______________________, ул. ____________,дом N _______, на ____ этаже жилого здания (встроенно-пристроенного здания, отдельно стоящего здания), общей площадью ______ квадратных метров согласно акту приема-передачи от ___________ 20___ г., который является неотъемлемой частью договора.

    Примечание.  Состав,  характеристика  передаваемых в аренду помещений  (указаны  в  техническом  паспорте  БТИ  , кадастровом паспорте объекта), являющихся неотъемлемой частью договора.

    1.2. Имущество  находится  в  собственности Барабинского района. Свидетельство о государственной регистрации права: серия _______ N _______ от ____________20____ г.

    Балансодержатель  -  администрация Барабинского района или МУП ,,_________", МУ "___________".

    1.3. Имущество  предоставляется Арендатору во временное пользование для___________________________________________________в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного  в пользование имущества, которые были им оговорены при заключении договора  аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены   Арендатором  во  время  осмотра  имущества  или  проверки  его исправности при заключении договора или передаче имущества в пользование.

    1.4. Недвижимое  имущество,  указанное  в  п. 1.1  настоящего договора, предоставляется Арендатору на основании протокола N ______ от _____________ 20____ г. о результатах конкурса или аукциона.

Или Недвижимое   имущество,   указанное  в  п. 1.1   настоящего   договора, предоставляется Арендатору без конкурса или аукциона на основании п. _____ ст. ____ Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

2. Срок аренды

2.1. Срок аренды устанавливается с "___" _________ 20___ года по "___" __________ 20___ года.

2.2. Прием-передача имущества осуществляется с участием представителей Балансодержателя и Арендатора по акту приема-передачи (приложение № 1 к договору), в котором отражается техническое состояние имущества на момент передачи.

2.3. Срок аренды может быть продлен при обоюдном согласии сторон и отсутствии нарушений со стороны Арендатора условий договора аренды муниципального недвижимого имущества.

3. Размер и порядок внесения арендной платы

3.1. Сумма арендной платы, подлежащая внесению Арендатором _______, определена в приложении к настоящему договору и составляет: ________ рубль ______ копеек (____________________ рубль ________ копеек) без учета НДС. Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором самостоятельно в соответствующие бюджеты.

3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором самостоятельно в местный бюджет (получатель: ИНН _____________ КПП _______________, банк получателя: ________________________, р/с _________________, БИК _____________________, код БК______________________, ОКАТО _____________________) ежемесячно с оплатой не позднее _______________ числа текущего месяца. Копии платежных поручений банка, подтверждающих перечисление в бюджет суммы арендной платы в течение 7 дней со дня оплаты, передаются в __________________________ для осуществления контроля за полнотой и своевременностью их перечисления в бюджет.

Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором самостоятельно.

3.3. Арендная плата корректируется в централизованном порядке при изменении базовой ставки арендной платы за 1 кв. м, утверждаемой Советом депутатов Барабинского района. Решение об изменении базовой ставки арендной платы публикуется в газете "Барабинский вестник" и на официальном сайте администрации Барабинского района. Начисление арендной платы по новой ставке производится со дня, установленного решением Совета депутатов Барабинского района. В течение квартала, следующего за установленной датой, Арендатор получает у Арендодателя уведомление о размере новой ставки арендной платы, установленной Советом депутатов Барабинского района, или подписывает дополнительное соглашение об установлении в централизованном порядке новой базовой ставки арендной платы. Если указанные действия Арендатором не были произведены, то договор расторгается в одностороннем порядке.

3.4. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

3.5. Арендная плата или ее часть не может быть заменена поставкой товаров, выполнением работ, оказанием услуг в пользу Арендодателя.

4. Права и обязанности Арендатора

4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1. По окончании срока договора либо при его досрочном расторжении изъять из имущества произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда для имущества.

4.1.2. С предварительного письменного согласия Арендодателя и в установленном законом порядке заключать договоры субаренды арендуемого недвижимого имущества.

4.2. Арендатор обязан:

4.2.1. Своевременно и в порядке, установленном договором, вносить арендную плату за пользование имуществом.

4.2.2. Представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих оплату предусмотренной договором арендной платы, с отметкой банка об исполнении; указанные копии должны быть представлены Арендодателю в течение семи рабочих дней считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении.

4.2.3. Использовать имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, предусмотренным п. 1.3 настоящего договора.

4.2.4. В срок не более 14 дней со дня подписания сторонами настоящего договора обязан оформить договоры на эксплуатационные и коммунальные услуги (техническое обслуживание) с предприятиями и учреждениями, у которых арендуемое недвижимое имущество находится на обслуживании (или с _______________); своевременно и в полном объеме производить оплату коммунальных и эксплуатационных услуг.

4.2.5. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; эксплуатировать имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.

4.2.6. Содержать имущество в полной исправности. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов зданий, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя и (или) Балансодержателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения имущества.

4.2.7. Производить переустройство, прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию имущества, лишь с письменного согласия Арендодателя и в установленном порядке, а также по согласованию с органами пожарного надзора, Роспотребнадзора, Энергонадзора и т.п. В случае обнаружения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, изменяющих первоначальное состояние арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет и в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

4.2.9. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на имущество со стороны третьих лиц.

4.2.10. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям контролирующих органов возможность контроля за использованием имущества (допуск в помещение, осмотр, предоставление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный или иной характер.

4.2.11. Своевременно производить за свой счет капитальный и текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением и с согласия Арендодателя, а также принимать долевое участие в текущем и капитальном ремонте здания, инженерно-технических коммуникаций, в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Арендодателем или Балансодержателем согласно отдельным соглашениям. Иной порядок и условия проведения капитального и текущего ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к договору.

4.2.12. Не позднее чем за два месяца письменно сообщить Арендодателю либо об освобождении имущества (как в случае истечения срока договора, так и при досрочном расторжении договора), либо о намерении продлить действие договора.

4.2.13. По истечении срока договора, а также при досрочном расторжении договора передать имущество в двухнедельный срок с момента прекращения договорных отношений по акту приема-передачи в присутствии представителей Арендодателя, Арендатора и Балансодержателя.

Помещения должны быть переданы Арендодателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом произведенных улучшений, составляющих принадлежность помещений и неотделимых без вреда для их конструкции и интерьера, с учетом нормального физического износа. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с законодательством РФ.

4.2.14. Обеспечивать сохранность арендованного имущества и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду имущества.

4.2.15. Арендатор обязан поддерживать в надлежащем порядке фасад здания, в котором арендуется помещение, и осуществлять текущий ремонт в установленные Арендодателем сроки либо по предъявлении счета Арендодателя оплачивать долю в ремонте фасада, пропорциональную доле площади помещений, занимаемых Арендатором, в общей площади здания.

4.3. Арендатор не вправе:

4.3.1. Без письменного разрешения Арендодателя сдавать в субаренду имущество или его часть, а также передавать любым другим способом имущество или его часть в пользование третьим лицам; обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

4.3.2. Без письменного согласия Арендодателя производить неотделимые улучшения арендованного имущества.

4.3.3. Использовать право аренды имущества в качестве предмета залога или вклада в уставной капитал (фонд) других предприятий.
4.3.4. Использовать недвижимое имущество, указанное в п. 1.1 настоящего договора, на территории, на территории учреждений торговли, ресторанов, развлекательных заведений для распространения аналогов наркотических веществ курительных смесей и другой продукции, содержащей вещества, обладающими психоактивным действием.

4.4. Арендодатель имеет право:

4.4.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий договора аренды муниципального недвижимого имущества, применять во внесудебном порядке штрафные санкции при нарушении порядка внесения арендных платежей.

4.4.2. При систематическом более трех раз нарушении Арендатором условий договора и сопутствующих ему договоров на коммунальные и эксплуатационные услуги досрочно расторгнуть договор в установленном действующим законодательством РФ порядке.

4.4.3. Отказаться от пролонгации договора аренды на новый срок при возникновении необходимости использования муниципального недвижимого имущества для социально значимых видов деятельности в интересах жителей города или муниципальных нужд.
4.4.4. В одностороннем порядке расторгнуть договор при нарушении Арендатором условий договора, указанных в пункте 4.3. в соответствии с действующим законодательством. 

4.5. Арендодатель обязан:

4.5.1. Предоставить Арендатору муниципальное недвижимое имущество в состоянии, соответствующем акту приема-передачи и назначению имущества.

4.5.2. Соблюдать условия договора аренды муниципального недвижимого имущества.

5. Ответственность сторон

5.1. За несвоевременное перечисление арендной платы Арендатор уплачивает пени в размере 1/200 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.

5.2. Стороны согласились, что систематическое неисполнение обязательств настоящего договора более трех раз в течение срока действия договора влечет за собой его расторжение в установленном законом порядке.

5.3. При нарушении п. 4.3 договора Арендатор обязан уплатить Арендодателю штраф в размере _____% от суммы годовой арендной платы, при этом Арендодатель вправе досрочно расторгнуть договор. Указанное нарушение также влечет признание недействительным договора, в соответствии с которым имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (независимо от наименования договора).

5.4. При нарушении срока передачи имущества, установленного п. 2.1 настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за все время фактического пользования имуществом и, кроме того, возмещает убытки, причиненные Арендодателю в части, не покрытой суммой арендных платежей.

5.5. Стороны согласились, что в случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий договоров на оказание эксплуатационных и коммунальных услуг Арендодатель расторгает договор аренды в установленном порядке.

6. Возврат арендованного имущества Арендодателю

6.1. При прекращении срока действия договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом норм амортизационного износа или в состоянии, обусловленном актом.

6.2. Если Арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки возврата имущества. В случае когда указанная плата не покрывает причиненных собственнику убытков, Арендатор возмещает их в полной сумме сверх неустойки.

7. Уведомления и сообщения

7.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом или доставлены лично по юридическим адресам сторон.

7.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Признается официальным уведомлением публикация в газете "Барабинский вестник" соответствующего объявления.

7.3. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне, или дата соответствующей публикации.

8. Прочие условия

8.1. Споры между сторонами, возникающие по договорным отношениям, решаются сторонами самостоятельно или в установленном законодательством порядке.

8.2. Любые изменения и дополнения к договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон.

8.3. Неотъемлемыми частями договора являются следующие приложения:

- акт приема-передачи;

- расчет арендной платы;

- _____________________

8.4. Вопросы, не урегулированные договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.

8.5. Договор аренды, срок действия которого один год и более, подлежит обязательной государственной регистрации. Арендатор самостоятельно несет расходы по сбору необходимого пакета документации и регистрации договора аренды. Все дополнительные соглашения к договору аренды также подлежат государственной регистрации.

8.6. Договор составлен в ______ экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Первый экземпляр находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, _______________.

8.7. Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и светового оформления без согласия Арендодателя.

9. Юридические адреса, банковские реквизиты

и подписи сторон

9.1. Арендодатель: ___________________________________________________

    9.2. Арендатор:_________________________________________________

    _______________________________________________________________________

    Подписи сторон:

    Арендодатель:                                                               Арендатор:

    администрация Барабинского района

    Глава Барабинского района                     

 М.П.                                                М.П. (при наличии)
    Согласовано:                                   

    М.П.

Приложение

к Договору аренды

от _______ N ______

АКТ

приема-передачи в аренду

муниципального нежилого здания (помещения)

    Мы, нижеподписавшиеся, представитель Арендодателя
    _______________________________________________________________________

                              (должность, Ф.И.О.)

    и представитель Арендатора ____________________________________________

                                            (должность, Ф.И.О.)

    _______________________________________________________________________

    составили настоящий акт о нижеследующем:

    Арендодатель  передал в аренду здание (помещение), расположенное по  адресу: __________________________________________________________________,

    общей площадью _________ кв. м, а Арендатор принял указанное помещение.

    Техническое   состояние   вышеуказанного   помещения   на   момент  его приема-передачи характеризуется следующим:

    _______________________________________________________________________

                 (указать состояние стен, потолка, пола, окон)

    _______________________________________________________________________

    _______________________________________________________________________

             ПЕРЕДАЛ:                                                                              ПРИНЯЛ:

        Арендодатель                                                                        Арендатор

    __________________________                                     _____________________________

         М.П.                                                                                                    М.П.

Приложение № 2
к положению «О порядке 
предоставления в аренду 
муниципального имущества 
Барабинского района» 
ФОРМА ДОГОВОРА АРЕНДЫ N _____

ДВИЖИМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

 г. Барабинск
"_____" ______________ 200__ г.

Арендодатель: ______________________, в лице _____________, действующего на основании _________________________, с одной стороны,

Арендатор: _____________________________ , в лице _________________, действующего на основании __________________, с другой стороны, заключили договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование Арендатору движимое муниципальное имущество (далее - Имущество).

Состав передаваемого Имущества определяется перечнем, являющимся приложением 1 к настоящему договору аренды.

1.2. Имущество находится в казне Барабинского района.

1.3. Арендуемое Имущество предназначается для __________________________.

2. Срок аренды, порядок передачи Имущества в аренду

2.1. Срок действия настоящего договора с ________ по _________.

2.2. Арендуемое Имущество считается переданным в аренду с момента подписания акта приема-передачи (приложение 2).

2.3. Сдача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель имеет право в любое время осуществлять проверку порядка использования Арендатором арендуемого Имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

3.2. Арендодатель обязуется:

- не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым Имуществом в соответствии с определенными договором аренды условиями;

- по окончании срока настоящего договора принять от Арендатора Имущество в течение 3-х дней.

3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Самостоятельно устранять неполадки при эксплуатации Имущества.

3.4. Арендатор обязуется:

3.4.1. Использовать Имущество исключительно по назначению в соответствии с п. 1.3 условиями настоящего договора.

3.4.2. Своевременно производить арендные платежи в размере и порядке, определяемыми настоящим договором и последующими изменениями.

3.4.3. Поддерживать Имущество в надлежащем техническом и соответствующем санитарном состоянии, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт, нести иные расходы, связанные с эксплуатацией Имущества.

3.4.4. От имени Арендодателя, на основании доверенности, за счет собственных средств, без возмещения Арендодателем, производить регистрацию транспортных средств в ГИБДД  г. Барабинска, Управлении "Ростехнадзора" по Новосибирской области, производить ежегодный технический осмотр транспортных средств в ГИБДД г. Барабинска.

3.4.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ Арендодателю для осмотра Имущества, проверки соблюдения условий настоящего договора.

3.4.6. Не сдавать в субаренду, не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не предоставлять Объект в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также распоряжаться иным способом, без письменного согласия Арендодателя.

3.4.7. Не производить никаких неотделимых улучшений Имущества без письменного разрешения Арендодателя.

3.4.8. Письменно извещать Арендодателя, не позднее чем за 60 дней, о предстоящем возврате Имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном возврате.

3.4.9. По окончании срока действия настоящего договора или при его досрочном расторжении в течение 3-х дней передать ранее арендуемое Имущество Арендодателю в том же состоянии, в котором оно было передано в аренду, с учетом износа.

После прекращения настоящего договора, а также при досрочном его расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств, в том числе и с согласия Арендодателя, улучшений Имущества, неотделимых без вреда для него, Арендодателем не возмещается.

3.10. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

4. Арендная плата и порядок расчетов

4.1. Вариант 1 (для договоров аренды, размер арендной платы по которым определен на основании независимой оценки или по результатам торгов). Размер ежемесячной арендной платы с НДС составляет _________ руб., в том числе: арендная плата без НДС - _________ руб., НДС - _________ руб.

Вариант 2 (для договоров аренды, размер арендной платы по которым определен на основании Методики расчета арендной платы). Размер ежемесячной арендной платы (без учета НДС и других налогов) согласно прилагаемому к договору расчету (приложение 3) составляет _________ руб.

Арендная плата изменяется согласно п. 4.4 настоящего договора.

4.2. Арендная плата исчисляется с начала срока действия настоящего договора, указанного в п. 2.1.

4.3. Арендная плата (без НДС) уплачивается не позднее _____ числа текущего месяца перечислением получателю: УФК по________________________, ИНН ______________________, КПП __________________, ОКАТО _______________________, КБК _________________________, расчетный счет N ___________________________, в ___________________________, БИК _____________________.

4.4. ___________________________

Размер арендной платы по договору может изменяться в порядке, предусмотренном настоящим пунктом, не чаще одного раза в год.

Вариант 2 (для договоров, размер арендной платы по которым определен на основании Методики расчета арендной платы).

Размер арендной платы может пересматриваться Арендодателем в одностороннем порядке при утверждении новой Методики расчета арендной платы, при переоценке основных средств и/или изменении индекса инфляции, а также в случае принятия нового нормативного акта администрацией Барабинского района .

Уведомление об изменении арендной платы вместе с расчетом направляется Арендодателем Арендатору.

Новая величина арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5-ти дней с даты его отправки Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в договоре.

4.5. В течение года, начиная с момента действия настоящего договора, арендная плата остается неизменной.

Последующие изменения размера арендной платы производятся по истечении одного года с начала срока действия договора или последнего ее изменения.

4.6. Арендатор самостоятельно составляет счет-фактуру в одном экземпляре с пометкой "аренда муниципального имущества" и перечисляет НДС в ________________ бюджет в установленном налоговым законодательством порядке.

5. Ответственность сторон

5.1. Арендодатель, в случае просрочки по передаче Имущества Арендатору, уплачивает неустойку в размере 0,5% от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.

5.2. Арендатор, в случае невнесения арендной платы в размере и сроки, установленные настоящим договором, уплачивает неустойку в размере 0,1% от суммы долга за каждый день просрочки.

5.3. За невыполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% годовой арендной платы, исчисленной исходя из размера ежемесячной арендной платы, действующей на день установления нарушения, если договором не предусмотрен иной размер ответственности.

5.4. Уплата штрафа, неустойки не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязанностей или устранения нарушений.

6. Расторжение, изменение и продление договора

6.1. Настоящий договор может быть расторгнут, изменен и дополнен по соглашению сторон, кроме пп. 4.1, 4.4, 4.5 Предложения рассматриваются сторонами в течение 10-ти дней и вступают в силу с момента подписания соглашения обеими сторонами.

6.2. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем путем одностороннего отказа от исполнения договора полностью в следующих случаях:

- при использовании Имущества не в соответствии с его назначением и/или особыми условиями;

- при существенном ухудшении Имущества;

- при нарушении или несоблюдении Арендатором своих обязанностей по настоящему договору;

- при возникновении задолженности по арендной плате за один месяц;

- при ликвидации Арендатора;

- при возникновении у Арендодателя производственной или иной необходимости в арендуемом Объекте.

6.3. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление. Договор аренды считается расторгнутым по истечении 30-ти дней с даты отправления соответствующего уведомления.

6.4. Арендатор, надлежащим образом выполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет, при прочих равных условиях, преимущественное перед другими лицами право на заключение (продление) договора на новый срок. При этом Арендодатель вправе предложить иные условия договора.

6.5. Арендатор вправе отказаться от настоящего договора, предупредив о своем намерении Арендодателя не менее чем за 60 дней, при этом уплаченная вперед арендная плата Арендатору не возвращается.

7. Особые условия

7.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества являются собственностью Арендатора.

После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств, в том числе и с согласия Арендодателя, неотделимых без вреда для Имущества улучшений Арендодателем не возмещается.

7.2. Арендатор обязан учитывать передаваемое в аренду муниципальное Имущество на забалансовом счете.

7.3. Реорганизация Арендодателя, а также смена собственника, не являются основанием для изменения или расторжения договора. Правопреемство оформляется дополнительным соглашением к настоящему договору.

7.4. Стороны обязаны извещать друг друга об изменениях своих юридических адресов, номеров телефонов, банковских и иных реквизитов не позднее 3-х дней с момента изменений.

7.5. После заключения настоящего договора вся предшествующая переписка и документы по вопросам, являющимся его предметом, теряют силу.

8. Прочие положения

8.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ и нормативными правовыми актами Барабинского района.

8.2. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

8.3. К договору прилагаются:

- перечень движимого муниципального имущества (приложение 1);

- акт приема-передачи в аренду движимого муниципального имущества (приложение 2);

- расчет арендной платы (приложение 3).

8.4. Юридические адреса и подписи сторон:

      Арендодатель:                                                                           Арендатор:

______________________________                             ____________________________

     /наименование/                                                                  /наименование/

______________________________                             ____________________________

______________________________                             ____________________________

        /адрес/                                 /адрес/

Глава 
Барабинского района                                                      Руководитель

______________________________                             ____________________________

Приложение 1

к договору аренды

от _______________ N ____

ПЕРЕЧЕНЬ

движимого муниципального имущества

                                                              руб.

	N 
п/п
	Наименование
	Инвентар-
ный      
номер    
	Год 
ввода
	Балансовая
стоимость
(с НДС)  
	Износ
	Оценочная   
стоимость   
(по методике) 

	
	
	
	
	
	
	Оста-  
точная 
	10%   
от    
балан-
совой 

	
	
	
	
	
	
	
	


    Итого остаточная стоимость с НДС   ___________ руб.

    Итого остаточная стоимость без НДС ___________ руб.

                         Подписи сторон:

    Арендодатель  ________________________  /Ф.И.О./

    М.П.

    Арендатор     ________________________  /Ф.И.О./

    М.П.

Приложение 2

к договору аренды

от _______________ N ____

АКТ

приема-передачи в аренду

движимого муниципального имущества

г. Барабинск                                                                                                   "_____" ________ 20 __ г.

    __________________________________, в дальнейшем Арендодатель,   в лице ______________________, действующего от имени собственника, ________________________________, в дальнейшем Арендатор, в лице _______________________________________, действующего на основании _______________________, составили настоящий акт о нижеследующем.

    Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду движимое муниципальное имущество согласно прилагаемому к договору   перечню (приложение 1). Техническое состояние имущества ____________________________________________________________________________________.

                         Подписи сторон:

    Арендодатель  ________________________  /Ф.И.О./

    М.П.

    Арендатор     ________________________  /Ф.И.О./

    М.П.

Приложение № 3
к положению «О порядке 
предоставления в аренду 
муниципального имущества 
Барабинского района» 
Методика определения размера арендной платы

 при сдаче в аренду нежилых помещений, расположенных 

на территории Барабинского района 

Величина годовой арендной платы определяется по следующей формуле:

Ап = S х (Сб х Киз х Км х Кт х  Кз х Ктд х Кнж) / 10

Где Ап – размер арендной платы в год, руб.;

S – площадь арендуемого помещения (кв. м.);

Сб - базовая величина стоимости строительства  
Коэффициент износа (Киз):

Киз = (100 - % износа) / 100

Коэффициент износа (Киз) не может быть менее 0,5.

Коэффициент вида строительного материала (Км):

0,8 – кирпич,

0,7 – железобетон,

0,6 – комбинированное, с деревянными покрытиями,

0,4 – дерево.

Коэффициент типа здания (Кт):

0,7 – помещения в жилых зданиях, имеющие отдельный вход; в общежитиях; помещения, занимающие часть административных (конторских) зданий;

0,4 – производственные помещения;

0,2 – складские помещения, подвальные помещения, гаражи и прочие

Коэффициент территориальной зоны (Кз) устанавливается равным 1,0 

Коэффициент вида деятельности (Ктд):

0,1 – федеральные органы исполнительной власти, органы государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, использующие арендуемые помещения для размещения административного аппарата;

0,2 – предприятия и организации сельского хозяйства;

0,3 – юридические и физические лица, использующие арендуемые помещения для нужд здравоохранения населения, общественные организации, не занимающиеся коммерческой деятельностью;

0,6 – юридические и физические лица, использующие арендуемые помещения для размещения специализированных магазинов, обслуживающих социально незащищенные группы населения, где более 75% площади занято под реализацию основного товара (хлебные, книжные, комиссионные);

0,8 - юридические и физические лица, использующие арендуемые помещения для образовательной, культурной, культурно-оздоровительной деятельности;

2,0 – юридические и физические лица, использующие арендуемые помещения для коммерческой деятельности, не запрещенной законом; 

2,6 – юридические и физические лица, использующие арендуемые помещения под нотариальные конторы и частные юридические консультации;

3,0 – коммерческие банки, страховые компании, юридические и физические лица, использующие арендуемые помещения для кредитно-финансовой деятельности;

Коэффициент качества нежилого помещения (Кнж):

Кнж = (1+2+3+4)

1. Расположение помещения:

0,35 – помещение на 1 и 2 этаже отдельно стоящего здания;

0,3 – помещение на 1 и 2 этаже жилого дома и выше 2- го этажа административного здания;

0,25 – в подъезде жилого дома;

0,2 – полуподвал, чердак (мансарда);

0,1 – подвал.

2. Степень технического обустройства:

0,25 – наличие водопровода, канализации, горячей воды и центрального отопления;

0,2 – наличие водопровода, канализации и центрального отопления;

0,15 – наличие водопровода, канализации.

3. Высота потолков в помещении (средняя в здании):
0,25 – свыше 3,0 м.;

0,2 – от 2,6 до 3,0 м.;

0,15 – менее 2,6 м.

4. Коэффициент состояния нежилого помещения:
0,4 – отличное;

0,35 – нормальное;

0,3 – удовлетворительное;

0,2 – неудовлетворительное;

0,1 – непригодное для использования.

“ОТЛИЧНОЕ” - помещение, пригодное к использованию по функциональному назначению, не имеет дефектов, не более одного года после ремонта по отечественной технологии с использованием отечественных и импортных материалов;

“НОРМАЛЬНОЕ” - помещение, пригодное к использованию по функциональному назначению без проведения ремонта, имеет незначительные дефекты отделки (волосные трещины и сколы штукатурки, единичные повреждения окрасочного слоя, царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и полов).

“УДОВЛЕТВОРИТЕЛЬНОЕ” - помещение пригодно к использованию по функциональному назначению, имеет дефекты, устранимые с помощью косметического ремонта (мелкие трещины в конструкциях, местные нарушения штукатурного слоя цоколя и стен; трещины в местах сопряжения перегородок с плитами перекрытия и заполнения дверных проемов; отслоение штукатурки; трещины в швах между плитами перекрытий; следы протечек и ржавые пятна на площади до 20% поверхности потолка и стен; окрасочный слой растрескался, потемнел и загрязнился, имеет отслоения и вздутия; трещины, загрязнения и обрывы покрытий стен в углах, местах установки электрических приборов и дверных проемов; значительные повреждения покрытий полов. 

“НЕУДОВЛЕТВОРИТЕЛЬНОЕ” - помещение в текущем состоянии не пригодно к использованию по функциональному назначению, имеет дефекты, устранимые только с помощью значительного ремонта (не включающего восстановление элементов несущих конструкций); отдельные трещины в цоколе и капитальных стенах; поперечные трещины в плитах перекрытий; отпадение штукатурки; увлажнение поверхности стен, следы постоянных протечек на площади более 20% потолка и стен, промерзание и продувание через стыки панелей; материал пола истерт, пробит, порван, основание пола просело; требуется ремонт заполнений оконных и дверных проемов с их частичной заменой; требуется восстановление отделки.

“НЕПРИГОДНОЕ ДЛЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ” - помещение не пригодно к использованию по функциональному назначению, необходимо принятие неотложных мер для его капитального ремонта; нарушена гидроизоляция, постоянные протечки через междуэтажные перекрытия; требуется замена дверных (оконных) проемов и полов, а также замена инженерных сетей.  Требуется полное восстановление отделки и ремонт элементов несущих конструкций.

Приложение № 4
к положению «О порядке 
предоставления в аренду 
муниципального имущества 
Барабинского района» 
Отчет

об использовании муниципального имущества, закрепленного

за муниципальными предприятиями и автономными

учреждениями, переданного в аренду (пользование)

Сведения представляются ежеквартально до 5 числа месяца, следующего за отчетным периодом

	N 
п/п
	Рекви-
зиты  
дого- 
вора  
	Наимено- 
вание    
использу-
емого    
объекта  
	Наимено-
вание   
аренда- 
тора    
	Арендная плата, 
руб.       
	Выполнено  
арендатором 
ремонтных  
работ    
	Зачтено,  
руб.    

	
	
	
	
	начис-
лено  
	опла-
чено 
	долг
	виды 
работ
	сумма,
руб. 
	виды 
услуг
	сумма,
руб. 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Ф.И.О. исполнителя,

телефон

