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Пояснительная записка

1. Общие данные
Разработка дизайн-проекта по благоустройству дворовой территории многоквартирных 

жилых домов №7 и №7/1 по ул.Котовского в рамках реализации муниципальной программы 
"Формирование современной городскй среды" на основании договора №183-21-ПЕ от 05.04.2021г. 
между ООО "ПЕРСПЕКТИВА" И ООО "Служба заказчика ЖКХ Ленинского района" в 
соответствии с Техническим заданием (приложение №1 к Договору) по разработке 
дизайн-проекта и проектно-сметной документации по благоустройству дворовых территорий 
многоквартирных домов и проведении государственной экспертизы ПСД.

В качестве исходных данных для работы были использованы:
а) паспорт дворовой территории с проектными предложениями;
б) решения общих собраний собственников помещений многоквартирных жилых домов №7 и 
№7/1 по ул.Котовского.

Разработка дизайн-проекта осуществляется с учётом минимального и дополнительного 
перечней видов работ по благоустройству дворовой территории.
До начала разработки дизайн-проекта Заказчику представлена схема генплана. Схема 
составлена с учётом предложений собственников помещений, утверждённых решением общего 
собрания собственников помещений многоквартирных домов, в отношении которых 
разрабатывается дизайн-проект, а так же по результатам осмотра дворовой территории и 
общения с Заказчиком и представителями собственников.

2. Характеристика существующего состояния дворовой территории с перечнем основных 
недостатков и проблем.

Изучение топоосновы и решений общего собрания собственников помещений, общение с 
представителями собственников МКД и осмотр территории показали, что дворовая территория 
требует ремонта, а именно: 

а) проезды находятся в неудовлетворительном состоянии
б) покрытие детской площадки требует ремонта
в) озеленение находится в неудовлетворительном состоянии
г) неудовлетворительное состояние дорожно-тропиночной сети
д) неудовлетворительное состояние существующих МАФ

3.Описание и обоснование проектного решения, перечень работ и мероприятий, 
предлагаемых к выполнению.
В соответствии с программой "Формирование современной городской среды" на проектируемой 
территории двора для устранения обозначенных выше недостатков и повышения комфортности 
двора необходимо выполнить следующие виды работ:

а) Ремонт дворовых проездов
б) Установка новых МАФ (скамейки, урны, вазоны)
в) Оборудование детских площадок (резиновая плитка h=60мм) со вновь устанавлиаемыми МАФ 
после демонтажа
г) Обустройство газонов
д) Озеленение территорий
е) Оборудование пешеходных дорожек, тротуаров

Все работы должны быть выполнены в соответствии с проектом (схемой генплана, 
ведомостью объёмов работ и спецификацией МАФ), согласованным с Заказчиком, 
представителыми собственников МКД, Администрацей, Общественной организацией и 
ресурсоснабжающими организациями.

4. Предложения по обеспечению доступности для маломобильных групп 
населения (МГН).

В целях беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения МГН 
по участку в границах проектирования предусмотрены необходимые и 
достаточные мероприятия для обеспечения непрерывной связи с внешними, по 
отношению к участку, транспортными и пешеходными коммуникациями, 
остановочными пунктами пассажирского транспорта общего пользования.

В целях беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения МГН по 
участку в границах проектирования предусмотрены необходимые и 
достаточные мероприятия для создания безбарьерной среды.

Проектом предусматривается:

а) Все скамьи, устанавливаемые на территории двора, со спинками и 
поручнями.
б) Пандусы с пониженим бордюрного камня.
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Проблемы

Неудовлетворительное 
покрытие проездов

Неудовлетворительное 
состояние существующих 
МАФ

Неудовлетворительное 
покрытие детской площадки

Недостаток озеленения

Основные решения по благоустройству

Решения

Л_39_04

Котовского улица, д.№ 7; 
Котовского улица, д. № 7/1

Ленинский

54:35:064265:27
54:35:064265:36

6614,00

Ремонт дворовых проездов

Установка новых МАФ
Оборудование пешеходных 
дорожек, тротуаров

Оборудование детских 
площадок (резиновая 
плитка h=60 мм,)

Озеленение территорий
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Расчёт общей укрупнённой стоимости реализации проекта

Ед.изм.Наименование работ№

Минимальный перечень видов работ по благоустройству дворовой территории (только бюджетные средства)

Ремонт дворовых проездов

Кол-во
Стоимость Общая стоимость по
ед. изм.
руб.

виду работ,
тыс. руб.

Дополнительный перечень видов работ по благоустройству (бюджетные средства, средства собственников не менее 20%)

1

Установка скамеек

Обустройство газонов

Установка вазонов

3

5

6

7

1 кв.м.

шт.

шт.

1 782,00

4

460,30

2

1 930,42

16 800,00

366,12

4 950,00

шт. 5 4 725,00Установка урн2

3 440 008,44

23 625,00

67 200,00

9 900,00

168 525,00

Стоимость всех работ:

Итого средств собственников (в размере 20%):

Итого: 3 530 833,44

4 683 215,60

230 476,43

Озеленение: рябина обыкновенная 3 2 760,00 8 280,00

4

1 кв.м.

шт.

Обустройство детских площадок (покрытие из резиновой 
плитки h=60 мм)

195,50 4 831,75 944 607,131 кв.м.

Итого: 1 152 382,20
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№7, №7/1 по ул. Котовского в Ленинском районе г. Новосибирска

Технико-экономические показатели
№ 
п/п Наименование работы Кол-воЕд.изм.

Площадь земельного участка с кад.номером 54:35:064265:271

1.1

1.2

1.3

1.4

3477,0м²

м² 6614,0

2.1

3

4 Демонтаж МАФ с повторной установкой

Установка урн/скамеек 5/4

Площадь проездов, тротуаров, площадок (по ПБДТ)

Площадь озеленения (по ПБДТ) м²

м²

1462,6

2661,6

Площадь плоскостных сооружений (по ПБДТ) м² 264,7

Площадь дворовой территории жилых домов №№7, 7/1 по 
паспорту благоустройства дворовой территории (ПБДТ)

Оборудование детских площадок (резиновая плитка 60мм), тип 3 м² 195,5

шт.

шт. 2Установка вазонов

Площадь земельного участка с кад.номером 54:35:064265:36 2825,0м²

5

Посадка деревьев (рябина обыкновенная) шт. 3

шт. 8

Ремонт дворовых проездов, тип 1 1756,9м²

Обустройство газонов

2.3

460,3м²

2.4

Ремонт дворовых проездов, тип 2 25,1м²2.2

6

7

Оборудование тротуаров (новое покрытие), тип 4 м² 10,0

Площадь проектируемых твердых покрытий, в т.ч.:2 264,7

Демонтаж урн/скамеек с утилизацией 2/5шт.

8

20

8 Оборудование тротуаров 10,00 2 107,00 21 070,001 кв.м.
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Формат      A3

Мероприятия по обеспечению доступности МГН

Дата
Стадия

Подп.ЛистИзм. №док.Кол.уч.

СРО-П-201-04062018

Благоустройство дворовой территории 
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ам

. и
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. №
По

дп
. и

 д
ат

а
Ин

в. 
№
 п

од
л.

Разраб.
Проверил

Н. контр.

04.21

Филатов

Соболева
04.21

04.21

183-21-ДП

Ахмеджанов
14

Лист Листов

Мероприятия по обеспечению доступности МГН

Рисунок №1

Рисунок №3

Рисунок №4
Понижение бордюрного камня

1. Для доступности МГН в местах пересечения тротуаров и проезжей части предусмотрены съезды 
(пандусы) с уклоном не более 1:20 (5%) и шириной 1200-1400 (см.рис.1), расположенные в удобных пешеходных 
зонах - рядом с подъездами и зонами отдыха.

2. На парковках выделены специализированные места стоянки транспортных средств инвалидов с 
пребуемой разметкой. Габарит специальных автопарковочных мест 6000*4800 (см.рис.2). Количество 
специальных автопарковочных мест предусмотрено из расчёта не менее 10% от общего количества всех 
парковочных мест.

3. В местах устройства съездов (пандусов) предусмотреть нанесение предупреждающей полосы 
контрастной желтой краской (см.рис.3)

4. В местах отдыха взрослого населения предусмотрены садово-парковые диваны (скамьи) с 
наклонными спинками и подлокотниками из расчёта не менее 1 диван на МКД.

Рисунок №2

Благоустройство дворовой территории многоквартирных домов 
№7, №7/1 по ул. Котовского в Ленинском районе г. Новосибирска

20
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Схема опорного плана

Дата
Стадия

Подп.ЛистИзм. №док.Кол.уч.

СРО-П-201-04062018

Благоустройство дворовой территории 
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. №
По

дп
. и

 д
ат

а
Ин

в. 
№
 п

од
л.

Разраб.
Проверил

Н. контр.

04.21

Филатов

Соболева
04.21

04.21

183-21-ДП

Ахмеджанов
Лист

15

Листов

Условные обозначения:

Границы земельного участка

Дворовый проезд
Границы дворовой территории по ПБДТ

Детская площадка

Урна каменная 

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

Поз. Обозначение Наименование Кол. Примечания

1 2

2

3 5Скамья 

Карусель 14

5 Рукоход

Демонтируемые и
переустанавливаемые

Качеля6

7 Турник 

Тренажеры 7

8 Скамья 

Демонтируемые и
переустанавливаемые
Демонтируемые и
переустанавливаемые
Демонтируемые и
переустанавливаемые
Демонтируемые и
переустанавливаемые
Демонтируемые и
переустанавливаемые

1

1

1

3

1

Полусфера бетонная 3

Демонтируемые с 
утилизацией

Демонтируемые с 
утилизацией

Демонтируемые с 
утилизацией

Благоустройство дворовой территории многоквартирных домов 
№7, №7/1 по ул. Котовского в Ленинском районе г. Новосибирска

Пешеходные дорожки, тротуары

20

* - Разборка полусфер выполняется УК и собственниками самостоятельно.
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Схема генерального плана

Дата
Стадия

Подп.ЛистИзм. №док.Кол.уч.

СРО-П-201-04062018

Благоустройство дворовой территории 
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№
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л.

Разраб.
Проверил

Н. контр.

04.21

Филатов

Соболева
04.21

04.21

183-21-ДП

Ахмеджанов
Лист

Ведомость  элементов  озеленения
№

     п. п.
Возр.,
лет

  Кол-во,
     шт.  Наименование  породы    и  вида  насаждения   Примеч.

1

Урна-перевертыш 

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

Поз. Наименование Кол. Примечания

1 5 из торговой сети

Обозна-
чение

22

Рябина обыкновенная 31,8-2,0 ком 1,0х1,0х0,8 

3 4Диван садово-парковый на металлических ножках 

из торговой сети

из торговой сети

16

Листов

Парковочные места для МГН

Обозна-
чение

Вазон бетонный 

Благоустройство дворовой территории многоквартирных домов 
№7, №7/1 по ул. Котовского в Ленинском районе г. Новосибирска

20

С

Условные обозначения:
Границы земельного участка

Камень бортовой БР 100.30.15 

Камень бортовой БР 100.20.8

Ремонт
дворовых проездов, тип 1

Обустройство газонов

Границы дворовой территории 
по ПБДТ

2.56

4.18
3.42

5.64

8.90

8.89
2.56

Оборудование детских площадок 
(резиновая плитка), тип 3

Ремонт
дворовых проездов, тип 2

3.42

2.56

2

Границы объемов работ

4.193
1

3
1

3
1

3
13

1

Оборудование
тротуаров, тип 4

5.00

R1
6.8

5

20.52

22.23

R5
.99

R5.99

R9.40

R4.
28

6.00

8.29

16.58

Существующие тротуарные съезды 
(пандусы)

R5.10
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Формат      A3

Изображения устанавливаемых МАФ, озеленение

Дата
Стадия

Подп.ЛистИзм. №док.Кол.уч.

СРО-П-201-04062018

Благоустройство дворовой территории 
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. №
По
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 д
ат

а
Ин

в. 
№
 п

од
л.

Разраб.
Проверил

Н. контр.

04.21

Филатов

Соболева
04.21

04.21

183-21-ДП

Ахмеджанов
Лист Листов

Изображения устанавливаемых МАФ и озеленения

Устанавливаемые МАФ:

1) Садовый диван со спинкой и 

подлокотниками на металлических 

ножках

2) Урна металлическая 

3) Вазон бетонный

4) Ограждение газонное

Размер: 386х300х730

Размер: 1000х380х300

Размер: 2100х550х850

Размер: 2000х500

Озеленение:

1) Рябина обыкновенная

17

Благоустройство дворовой территории многоквартирных домов 
№7, №7/1 по ул. Котовского в Ленинском районе г. Новосибирска

20
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Изображения демонтируемых МАФ с последующей 
переустановкой

Дата
Стадия

Подп.ЛистИзм. №док.Кол.уч.

СРО-П-201-04062018

Благоустройство дворовой территории 
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. №
По
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. и

 д
ат

а
Ин

в. 
№
 п
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Разраб.
Проверил

Н. контр.

04.21

Филатов

Соболева
04.21

04.21

183-21-ДП

Ахмеджанов
18

Лист Листов

Изображения демонтируемых МАФ с последующей переустановкой

1

2
3 4

5

6
7

8

Демонтируемые и вновь устанавливаемые МАФ:

1) Спортивный комплекс баскетбольный с шестом

2) Лавочка детская

3) Качели двойные с жестким подвесом

4) Карусель со сплошным сиденьем

5) Спортивный комплекс "Турники"

6) Тренажер "Маятниковый"

7) Тренажер "Шаговый"

8) Тренажер "Двойные лыжи"

Благоустройство дворовой территории многоквартирных домов 
№7, №7/1 по ул. Котовского в Ленинском районе г. Новосибирска

20
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Схема видовых точек. Визуализация

Дата
Стадия

Подп.ЛистИзм. №док.Кол.уч.

СРО-П-201-04062018

Благоустройство дворовой территории 
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. №
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№
 п

од
л.

Разраб.
Проверил

Н. контр.

04.21

Филатов

Соболева
04.21

04.21

183-21-ДП

Ахмеджанов
19

Лист Листов

Благоустройство дворовой территории многоквартирных домов 
№7, №7/1 по ул. Котовского в Ленинском районе г. Новосибирска

С

1.62 2.64

2.16

3.56

5.62

5.61
1.62

2.16

1.62

2

2.653
1

3
13

1
3
1

1 1

Визуализация. Схема точек восприятия

Точка 2

Точка 1

2

3

4
5

20
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Визуализация

Дата
Стадия

Подп.ЛистИзм. №док.Кол.уч.

СРО-П-201-04062018

Благоустройство дворовой территории 
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№
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л.

Разраб.
Проверил

Н. контр.

04.21

Филатов

Соболева
04.21

04.21

183-21-ДП

Ахмеджанов
20

Лист Листов

Благоустройство дворовой территории многоквартирных домов 
№7, №7/1 по ул. Котовского в Ленинском районе г. Новосибирска

Точка 3

Точка 4

Точка 5

20
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