ПРОЕКТ

ИЗМЕНЕНИЙ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 

КАБИНЕТНОГО СЕЛЬСОВЕТА ЧУЛЫМСКОГО РАЙОНА 

НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

Введение

Изменения в Генеральный план Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области выполнены ИП Зеньков Ю.Ю. согласно Техническому заданию администрации Чулымского района  на подготовку изменений в Генеральный план Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области от 08.05.2018 г.

Работа выполнена в соответствии со следующими нормативно-правовыми документами:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

- Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

- СП 42.13330. «СНиП 2.07.01-89*  Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. М. 2016г. Актуализированная редакция 

- Постановление правительства Российской Федерации от 12.04.2012 № 289 «О федеральной государственной информационной системе территориального планирования»;

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 19.03.2013                          №384-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения»

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 28.12.2012 № 2607-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения»

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 01.08.2016 № 1634-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области энергетики»

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 06.05.2015 № 816-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта)»

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 № 247-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования»

- Закон Новосибирской области от 27.04.2010 № 481-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Новосибирской области»;

- Закон Новосибирской области от 02.06.2004 № 200-ОЗ «О статусе и границах муниципальных образований Новосибирской области»;

- Постановление правительства Новосибирской области от 28.12.2011 № 608-п «О введении в действие местной системы координат Новосибирской области»;

- Местные нормативы градостроительного проектирования Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области, утвержденные решением Совета депутатов Чулымского района от 26.03.2018 № 19/191;
- Иные нормативные документы и правовые акты, необходимые для выполнения работы.
1 Общая часть
Изменение в Генеральный план Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области обусловлено следующими причинами.

ИП Зеньков Ю.Ю. совместно с ИП Подкаменской Е.А. планируют строительство на территории Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области объекта придорожного сервиса, включающего в себя  гостиницу, пункт технического обслуживания, магазин, объект общественного питания.

Строительство будет осуществляться в границах земельных участков с кадастровыми номерами 54:30:026401:4766, 54:30:026401:4765, 54:30:026401:4746. Указанные земельные участки расположены в границах Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области и примыкают к федеральной дороге "Р-254 "Иртыш" (М-51) и находятся в собственности Зенькова Ю.Ю. и Подкаменской Е.А..

Для строительства объекта придорожного сервиса необходимо внести изменения в Генеральный план Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области в части корректировки функциональной зоны в границах земельных участков с кадастровыми номерами 54:30:026401:4766, 54:30:026401:4765 и 54:30:026401:4746  и изменить в отношении испрашиваемой территории функциональные зоны сельскохозяйственного использования и градостроительного освоения на зону «зона инженерно-транспортной инфраструктуры». 

2. Изменение в Генеральный план

2.1. Изменение в Положение о  территориальном планировании и материалы по обоснованию
В результате изменений в Генеральный план произойдет увеличение площади функциональной зоны «зона инженерно-транспортной инфраструктуры» за счет уменьшения площади функциональной зоны «зона сельскохозяйственного использования».

Площадь функциональной зоны «зона сельскохозяйственного использования» 26 775,11 га (40,12 % от общей площади) уменьшается на 37,7 га. Площадь зоны составит 26 737,41 га (40,07 % от общей площади).
Площадь функциональной зоны «зона градостроительного освоения» 992,52 га (1,49 % от общей площади) уменьшается на 0,10 га. Площадь зоны составит 992,42 га (1,49 % от общей площади).
Площадь функциональной зоны «зона инженерно-транспортной инфраструктуры» 193,25 га (0,29 % от общей площади) увеличивается на   37,8 га.  Площадь зоны составит 231,05 га (0,35 % от общей площади).
В связи с вышеизложенным, необходимо изменить:

1) Перечень установленных функциональных зон (пункт 1.1. Положения о территориальном планировании), изложив тринадцатый абзац в новой редакции:

«Зона инженерно-транспортной инфраструктуры – включает отвод железной дороги, объектов транспорта и инженерной инфраструктуры и территории, предназначенные для размещения объектов придорожного сервиса.».

2) Баланс территории по функциональному назначению (Таблица 1.1.-1 Положения о территориальном планировании), изложив Таблицу 1.1-1 в новой редакции:
«Таблица 1.1-1

Баланс территории по функциональному назначению

	№ п/п
	Наименование
	Площадь, га
	%

	
	Общая площадь сельского поселения в предлагаемых границах 
	66732
	100

	
	Функциональные зоны 
	
	

	1
	Зона градостроительного освоения
	992,42
	1,49

	2
	Зона специального назначения
	1,34
	0,002

	3
	Зона сельскохозяйственного использования
	26737,41
	40,07

	4
	Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
	231,05
	0,35

	5
	Зона воспроизводства биологических ресурсов
	37903,46
	56,80

	6
	Зона особо охраняемых природных территорий
	866,32
	1,30


3) Технико-экономические показатели проекта (Таблица 5-1 Положения о территориальном планировании), изложив Таблицу 5-1 в новой редакции: 

«Таблица 5-1

	№ п.п.
	Показатели
	Ед. измер.
	Современное состояние на 2012 г.
	Расчётный срок

2032г.

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель сельсовета в установленных границах
	га
	66732
	66732

	
	по категориям земель:
	
	
	

	
	земли населённых пунктов
	га
	106,37
	-

	
	земли сельскохозяйственного назначения
	-"-
	1746,17
	-

	
	земли промышленности, транспорта, связи 
	-"-
	1346,62
	-

	
	земли лесного фонда
	-"-
	9404,61
	-

	
	по функциональному назначению
	-"-
	
	

	
	Зона градостроительного освоения
	га
	-
	992,42

	
	Зона специального назначения
	-"-
	-
	1,34

	
	Зона сельскохозяйственного использования
	-"-
	-
	26737,41

	
	Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
	-"-
	-
	231,05

	
	Зона воспроизводства биологических ресурсов
	-"-
	-
	37903,46

	
	Зона особо охраняемых природных территорий
	-"-
	-
	866,32

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения 
	чел.
	1590
	1360

	2.2
	Естественный прирост/ убыль населения
	чел.
	-17
	-5

	2.3
	Миграционный прирост/ убыль населения
	чел.
	-26
	-2

	2.4
	Возрастная структура населения:
	%
	
	

	
	дети до 15 лет
	-"-
	15,4
	15,2

	
	население в трудоспособном возрасте (мужчины 16 - 59 лет, женщины 16 - 54 лет)
	-"-
	55,5
	52,8

	
	население старше трудоспособного возраста
	-"-
	29,1
	32

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Жилищный фонд - всего
	тыс. м. кв. общей площади квартир
	31,55
	47,6

	
	В том числе:
	
	
	

	3.2
	Из общего жилого фонда
	
	
	

	
	в многоэтажных домах
	-"-
	-
	-

	
	в малоэтажных домах
	-"-
	31,55
	47,6

	
	в том числе:
	
	
	

	
	в индивидуальных жилых домах с приусадебными участками
	-"-
	31,55
	47,6

	3.3
	Убыль жилищного фонда - всего
	-"-
	-
	3,05

	3.4
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м. кв. общей площади квартир
	-
	28,5

	3.5
	Новое жилищное строительство
	-"-
	0
	19,1

	3.6
	Структура нового жилищного строительства по этажности
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные
	-"-
	0
	19,1

	
	из них:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома секционного типа
	-"-
	
	

	
	в индивидуальных жилых домах с приусадебными участками
	-"-
	0
	19,1

	
	3-5 этажное
	-"-
	
	

	
	многоэтажное
	-"-
	
	

	3.7
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м. кв./чел.
	19,8
	35

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения,  всего
	мест
	40
	60

	4.2
	Общеобразовательные школы, всего
	-"-
	690
	690

	4.3
	Поликлиники, всего
	шт.
	3
	1

	4.4
	ФАП
	шт
	1
	1

	4.5
	Предприятия торговли, всего
	м. кв. торговой площади
	671
	450

	4.6
	Предприятия общественного питания, всего
	мест
	82
	82

	4.7
	Дома культуры, клубы, всего
	мест
	300
	140

	4.8
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий (спортивные залы),  всего
	кол-во
	1
	3

	4.9
	Бассейн
	мест
	-
	35

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяжённость дорог с твёрдым покрытием
	км
	145,63
	103,74

	5.2
	Плотность дорожной сети
	км/кв.км
	0,22
	0,16

	5.3
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	нет данных
	400

	6
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление 
	куб.м/сут
	нет данных
	323,65

	6.2
	Водоотведение
	куб.м/сут
	-
	-

	6.3
	Энергоснабжение
	кВт*ч/год
	нет данных
	313,0

	6.4
	Газоснабжение
	тыс. куб.м/год
	-
	1534,0

	7
	Санитарная очистка территорий
	
	
	

	7.1
	Объём твёрдых бытовых отходов
	тонн/год 
	нет данных
	408,0

	7.2
	Жидкие нечистоты
	куб.м/год
	нет данных
	2720,0


4)  В разделе «4.2. Планировочная организация и зонирование территории» материалов по обоснованию (пояснительная записка),  изложив двадцать третий абзац в новой редакции:

«Зона инженерно-транспортной инфраструктуры – включает отвод железной дороги, объектов транспорта и инженерной инфраструктуры и территории, предназначенные для размещения объектов придорожного сервиса.».

5) Баланс территории по функциональному назначению (Таблица 4.2.-1 материалов по обоснованию (пояснительная записка)), изложив Таблицу 4.2-1 в новой редакции:
«Таблица 4.2-1

Баланс территории по функциональному назначению

	№ п/п
	Наименование
	Площадь, га
	%

	
	Общая площадь сельского поселения в предлагаемых границах 
	66732
	100

	
	Функциональные зоны 
	
	

	1
	Зона градостроительного освоения
	992,42
	1,49

	2
	Зона специального назначения
	1,34
	0,002

	3
	Зона сельскохозяйственного использования
	26737,41
	40,07

	4
	Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
	231,05
	0,35

	5
	Зона воспроизводства биологических ресурсов
	37903,46
	56,80

	6
	Зона особо охраняемых природных территорий
	866,32
	1,30


2.2. Изменение в Карту функционального зонирования
В результате предлагаемых изменений необходимо внести изменения в Карту функционального зонирования.
2.3.  Изменение в Карту планируемого размещения объектов местного значения поселения
В результате предлагаемых изменений необходимо внести изменения в Карту планируемого размещения объектов местного значения поселения. 
3. Утверждение изменений в Генеральный план.

Предлагаемые изменения необходимо утвердить решением Совета депутатов Чулымского района Новосибирской области. [image: image1.png]
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