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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью «ВКД-Развитие» (далее – проект).

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства города Новосибирска по проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности» проведены общественные обсуждения по проекту:
«Обществу с ограниченной ответственностью «ВКД-Развитие» (на основании заявления в связи с тем, что конфигурация земельного участка является неблагоприятной для застройки) в части увеличения предельного максимального коэффициента плотности застройки земельного участка с кадастровым номером  54:35:073090:114 площадью 0,4106 га, расположенного по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Московская (зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки (ОД-1.1)) для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома» с 2,5 до 3,13».

	10.09.2018
	город Новосибирск




Начало общественных обсуждений принято с даты опубликования оповещения о начале общественных обсуждений по проектам, подготовленного на основании постановления мэрии города Новосибирска от 15.08.2018 № 2940 «О проведении общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», в Бюллетене органов местного самоуправления города Новосибирска № 32 от 16.08.2018 и размещения на официальном сайте города Новосибирска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://novo-sibirsk.ru, http://новосибирск.рф/  – 16.08.2018.
В период размещения проекта и информационных материалов к нему в информационной системе Новосибирской области «Электронная демократия Новосибирской области» (далее – информационная система) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: dem.nso.ru и проведения экспозиций проекта участники общественных обсуждений, прошедшие в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности идентификацию, вносили предложения и замечания - с 24.08.2018 по 02.09.2018:
посредством информационной системы;
в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений - комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска (далее – комиссия);
посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта.
Количество участников, принявших участие в рассмотрении проекта посредством информационной системы – 8.
Количество участников, посетивших экспозиции проекта – 7.
Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту подготовлено на основании протокола № 1-ОПП от 06.09.2018.

Внесенные предложения и замечания участников общественных обсуждений (содержание предложений и замечаний приведено в редакции участников общественных обсуждений):
1. Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения (участниками общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок, в отношении которого подготовлен данный проект, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлен данный проект, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлен данный проект):
1.1. От Милай Е. М. посредством информационной системы:
«Предлагаю отклонить предложение ООО «ВКД-Развитие» в части увеличения предельного максимального коэффициента плотности застройки земельного участка с кадастровым номером 54:35:073090:114, г. Новосибирск, ул. Московская, с 2,5 до 3,13 с целью строительства многоквартирного многоэтажного дома со встроенными помещениями административного назначения и подземной автостоянкой. На основании п.1 статьи 40 ГрК РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ разрешение на отклонение от пред. параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предусматривается в случае, если: 
1. размеры земельных участков меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков;
2. конфигурация земельного участка неблагоприятна для застройки; 
3. инженерно-геологические или иные характеристики также являются неблагоприятными для застройки.
[image: ]Размер земельного участка не является меньше минимально установленного градостроительным.».
1.2. От Милай С. В. представителя по доверенности Милай Е. М.:
1.2.1. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта – иллюстрация 1:





иллюстрация 1


1.2.2. В письменной форме в комиссию – иллюстрация 2:
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иллюстрация 2 

1.3. От ЗАО «СД Альфа Капитал» в письменной форме в комиссию – иллюстрация 3:
[image: ]
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иллюстрация 3



1.4. От заявителя чей вопрос рассматривается на общественных обсуждениях ООО «ВКД-Развитие» в письменной форме в комиссию – иллюстрация 4:
[image: ]
иллюстрация 4


2. Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности:
2.1. От жильцов дома № 56 по ул. Толстого, директора ООО «СД Капитал Сервис» Морозова К. Н.: 
2.1.1. В письменной форме в комиссию - иллюстрация 5:
[image: ]
иллюстрация 5
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2.1.2. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта – иллюстрация 6:









иллюстрация 6

2.2. От Морозова К. Н. в письменной форме в комиссию - иллюстрация 7:
[image: ][image: ]
иллюстрация 7

2.3. От Пащенко Т. А.:
2.3.1. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта – иллюстрация 8:







иллюстрация 8

2.4.2. В письменной форме в комиссию - иллюстрация 9:


[image: ]
иллюстрация 9

2.4. От Пащенко Е. В., Пащенко С. Н. посредством информационной системы: «Я жилец дома по ул. Кирова д. 25 в Октябрьском районе г. Новосибирска получив информацию о строительстве, которое хочет начать ООО "ВКД-Развитие" отрицательно отношусь к данному проекту. На маленьком участке в 0,4 га строить здание в 25 этажей нельзя. Рядом с участком находится частный сектор. Его уже никто не будет расселять. В центре города останутся эти старые дома. Необходимо не увеличивать коэффициент плотности жилой застройки, а выкупать участки далее, формировать достойный земельный участок.».
2.5. От Горган Н. Н. посредством информационной системы:
«Я.против данной точечной застройки, строить 25 этажей на 0,4 га это преступление, вокруг остался частный сектор, комфортность проживания будет отрицательная. ВКД-Развитие необходимо выкупать рядом лежащие земельные участки, это центр города и проектировать согласно норм, а не искать баснословную наживу на маленьком пятачке.».
2.6. От Рязанцева М. В. посредством информационной системы:
«Увеличение максимального коэффициента плотности с 2,5 до 3,13 на 25% позволит увеличить площадь жилых помещений в проектируемом доме на 2587 квадратных метра. При рыночной стоимости квадратного метра жилья в этом районе от 70000 рублей, увеличение выручки застройщика при сдаче дома увеличивается на 181 млн. рублей. Конфигурация участка не является неблагоприятной – он прямоугольный с выездом на три прилегающие улицы. Участок ровный, свободный от растительности и других объектов. Цены на недвижимость в этом районе очень высокие - линия метро. На участке вполне возможно строительство жилого дома с коэффициентом 2,5 без отклонения от предельных параметров.».
2.7. От Рязанцева М. В., Каверзиной С. В. в письменной форме в комиссию - иллюстрация 10:
[image: ]
иллюстрация 10

Предложения экспертов:
От эксперта Ганжи С. Д. – профессора, заведующего кафедрой Архитектуры Федерального государственного бюджетного образовательного учреждения высшего образования «Новосибирский государственный университет архитектуры, дизайна и искусств» (НГУАДИ), от эксперта Носкова Д. В. – директора муниципального унитарного предприятия города Новосибирска «Институт градостроительного планирования»: «Отказать в предоставлении разрешения в связи с письменным отказом заявителя от получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства».
По результатам проведения общественных обсуждений по проекту сделано следующее заключение:
1. Считать состоявшимися общественные обсуждения по проекту. 
2. Процедура проведения общественных обсуждений по проекту осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288
«О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска» и решением Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности».
3. Учет внесенных предложений и замечаний от участников общественных обсуждений целесообразен в части отсутствия обоснования у общества с ограниченной ответственностью «ВКД-Развитие» на обращение за предоставлением разрешения на отклонения от предельных параметров, а также необходимости комплексного освоения рассматриваемой территории.
4. Согласно порядку предоставления муниципальной услуги заявитель письменно отказался от получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
5. Отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью «ВКД-Развитие» (на основании заявления в связи с тем, что конфигурация земельного участка является неблагоприятной для застройки) в части увеличения предельного максимального коэффициента плотности застройки земельного участка с кадастровым номером 54:35:073090:114 площадью 0,4106 га, расположенного по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Московская (зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки (ОД-1.1)) для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома» с 2,5 до 3,13 в связи с письменным отказом заявителя от получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.


	Заместитель председателя комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска
	

В. Н. Столбов

	


Секретарь комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска
	



Е. В. Спасская
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BHIOM Pa3PEIIIEHHOTO HCTIONB30BAHM
MHOTOKBAPTHPHbIE MHOTOITAKHbIE 0Ma)
3,13 ABIAeTCA B HACTH MPHMEHeHHS 1. |
cratom 40 [pK P ot 29.12.2004 Nel 90-03

He 060CHOBAHHBIM.
Kpome Toro, «a cTpaTuBHbIE y bie B CXEME ILIAHHPOBOTHOM

OPrAHHIAIIN IEMETHHOTO YHACTKa, BhMOKHHOR MIT Mamwp BIO., He SBASIOTCH BHAOM
pa3penIentoro HCMoL30BANNS 0GLEKTOB KANMTANLHOTO CTPOMTELCTBA 0B JENOBONO,
obimecTBERHOrO H Kowmepueckoro Hasauerns (OJI-1) (.1 cr.31 Tlpasin sewnenons3opanms 1
3actpolikn r. HosocuOupexa, yTaepicaenoro peuenem Cosera femyraros r. HosocuGpeka
o7 24.06.2009 N1 288)

Jlonyckaetcs, cornacio mn.5 m.2.1 cr.31 TIpaBIN 3eMTEMOTH30BAHHA W 3ACTPOHKH T
HoBOCHGHPCKa, K& PasMELICHHIO «OBbEKT! 0GCTyKHBaHIS KHIOfi 3ACTPOIiKD) - (OOLOKTH A%
NpHEM (MSHYCCKHX M IOPHINUECKIX JIMIL B CBS3H C NPEIOCTABTCHHEM MM KOMMYHATHbIX
YCIY, OGHEKTH /U1A OKA3AHHA HACGICHUIO IWIH OPFAHMALMAM GHTOBHIX YCAYT, OGHCKTL As
TI0/ATOTOBKH M TIOVIEPXAHHA B FOTOBHOCTH OPIAHOB BHYTPEHHHX ZIEl H CIIACATEBHBIX CAYIKO, B
KOTOPBIX CYUIECTBYST BOCHW3POBAHHAS CIyA0d, OOBEKTHI TPAKIAHCKOM 0GOPOHbI, 00BEKTs!
U715 OKA3AHWA BETEPHHAPHBIX YCAYT, BPEMCHHOTO CONEPKANMS WM PA3BEICHNA KHBOTHBIX, HE
SBIAOUMXCA CeTHCKOXOIMCTBCHHBIMK, [0 HAIIOPOM HEOBEKa, OGBEKTHI 1A PASMCICHH
OpraHOB rOCYJAPCTBEHHOH BIACTH, OPraHOB MECTHOTO CAMOYMPABICHHA, CYAOB, @ TAKKeE
OprammAu,  HEMOCPEICTBCHHO  OOCCTICUMBAIOWUAX WX  JEATENBHOCTH,  OGBEKTH
ypaBnenecKoli IEATGILHOCTH, He CBA3QHHOM C FOCYJAPCTBEHBIM MM MYHHIMNATHHEIM
YmpaBneHem W OKasaHHeM YCAYT, OOBEKTHI LIS AMEIICHHA OPraHM3auiii, OKa3bIBAIOUIIX
GaKOBCKHE H CTPAXOBIC YCAYIW, OOBEKTHI [UIS MPOBEEHHS HAYSHbIX HCCICIOBAHUH W
W3bICKANHH, MOMLITAHMI OMLTHBIX NPOMBIULICHHBIX OGDA3IOB, OGBEKTH JUIA PASMCUICHUA
Opranm3aI, OCYIIECTBSIONX HayHLIC HIbICKAHHS, HCCIEIOBANMS M PA3PABOTKH, OOBEKTHI
1118 TpOBCICHIA HayuHO M CeCKUHOKHOI PAGOTI, BEJEHHA CETLCKOTO M JIECHOTO X03AiCTBa
L1 Oy HeHMS LSHHbIX C HAYHOH TOMKH 3peris 0GPALIOB PACTHTEBHOTO  KHBOTHOTO MIUPA,
OGBEKTHL JUIA IMILIOMATHYECKHX NPEACTABHTEHCTS MHOCTPAHHBIX TOCYJAPCTS M KOHCY.THCKHX
yupexnenmii 5 Poccifckoii (efepaitiiny, JUisi KOTOPbIX B CXEME TLIHNDOBOUHOH OpraHH3aL
3emenbHoro yuactka MIT Maump B.IO. npuismo 1 MaummHo-Mecto Ha 60 Ks. MeTpos obueii
oA,

Cornaco mynxry 2 ¢1.40 [pK PO ot 29.12.2004 Ne 90-D3 OTK/IOHEHHE OT IPECBHIX
NAPAMETPOB PA3PUICHHOTO CTPOHTETECTEA, PEKOHCTPYKLLHH 0GHEKTOB KATHTATSHOTO
CTPOHTENLCTBA PATPEIIACTCS! LTS OTACTHHOND 3EMENLHOT0 y4ACTKa, [IpHBCCHHbII pacteT
IIOTHOCTH HACEIEHHS H IIOTHOCTH 3ACTPOIKH LIS MUKPOPATIOH, TUTAHHPOBOHOTO HIEMEHTA
3acTpOFiKH B rpaHKIAX KpackIX AR v Hnmonpomckoii, Jleckoa, Bopyca Boratkosa n
KupoBa, He SBISIeTest 0BOCHOBAHHEN U1 YBETHHEHHS NPEEbHOTO MAKCHMATEHOTO
KOIOHIHENTa I0THOCTH 3aCTPOHKH 3EMETBHOTO YHACTKA C KATACTPOBLIM HOMEPOM
54:35:073090:114. KpoMe TOr0, I1aHHPOBOHHBIM H1EMERTOM 3ACTPOIKH B ITPOSKTE ILQHHPOBKIt
«BoCXO, YTBEpKICHHbIM OCTAHOBIIEHHEM MOPHH ropona HoocuGupeka ot 29.12.2017
NeS846, asnserca xeapran 141.01.01.06 B rpanmuax kpacksix iyt Kuposa, [lleaueriko
Toncroro, Caxxo # Barmerri. KoxpHumeHT 3aCTpoiiis 1 K0OIHEHT NIOTHOCTH 3aCTPOHIH
NPMBOJIATCS /U1 K10 30HBI B FPAHMLAX KBAPTAIA, A HE JUIA OT/EIHHO BIATONO YHACTKA
(Tpuveuarme 1 Tabmusi I 1 Tpuioerms I CIT42,13330.2011),
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" 3AKPBITOE AKHI/IOHEPHOE OBIMECTBO

«CJ1 Anbpa Kanmuraa»

OUIINAIL

Poccust, 630009 Hoocubupek, yi1.Knposa nom 25, Ten.(383)362-17-90, dakc (383)362-17-88

Ne

or«3/» ©% 2018r.

Mopus r. HoBocuGupeka

4 %0 Komucceust 1o MOAroTOBKe MPaBUl
3eMIIeNOoIb30BaHMs M 3acTpoiiky roposia Hosocrbnpeka
I'. HoBocu6upck, KpacHbiii mpocnekT, 50.

Bo3pakeHHs Ha OTKJIOHEHHE OT NPeeIbHbIX APAMETPOB HA 00IIECTBEHHbIX o0Cy/KIeHHAX.

3A0 «CJI Anbba Kanuran» Kareropa4eckn Bo3paxaeT NPOTHB NPEIOCTABICHHS Pa3pelleHns Ha OTKJIOHE-
HHE OT MpeJesbHBIX MApaMeTPOB Pa3pelIeHHOr0 CTPOMTENBCTBA, PEKOHCTPYKIMH 00BEKTOB KalUTalbHOIO CTPOH-
TesbeTBa OBIIECTBY C OFPAHMHEHHOM OTBETCTBEHHOCTbIO «BK/I-PasBuTHe «B HacTH yBENHICHHA NPEICILHOTO Mak-
CHMATBHOTO K03 DHIMEHTa IUIOTHOCTH 3aCTPOHKH 3EMENBHOTO Y4acTKa ¢ KaacTpOBBIM HOMEPOM 54:35:073090:114
momaznsio 0,4106 ra, pacrosioskeHHoro mo aapecy : Poccuiickas ®enepaunus, Hosocubupckas o6nacts, ropoa Ho-
BoCHGHPCK, yJI. MOCKOBCKas Ul 0OBEKTOB KAlMTAIBHOTO CTPOMTENBCTBA C BUOM PaspelIeHHOro MCTONb3OBAHMA
«MHOTrOKBapTHPHBIE CPE/IHE STAXKHBIE J0May», «MHOTOKBAPTHPHbIE MHOrOSTAKHEIC IOMaA», C 2,5 no 3,13 ¢ uennto
CTPOMTENBCTBA MHOTOSTAXKHOTO MHOFOKBAPTHPHOTO JKMIIOTO JIOMa €O BCTPOCHHBIMH MOMEIICHHAMH aJIMHHHCTpa-

THBHOTO HA3HAYEHHS 1 MOJ3EMHOMH aBTOCTOSHKO.

3A0 «CJ| Ansba Kanutan» BeeT MIaHOBOE OCBOEHHE W CTPOMTELCTBO KBapTaja B IpaHHLAX OTBEJIEHHOM
teppuTopun yuu Kuposa — lllesuenko — Toncroro - Cakko u Banuerrr B OkTa6pbckom paiione r. Hopocubupeka.

CTpOUTENBCTBO M OCBOEHHE BEJIETCS HA OCHOBAHMM 3aKJIFOYEHHOTO Mbopueii r. HoBocuoupeka n 3AO «CJT Aub-
¢a Kanuran» VHBECTHUMOHHOrO IOTOBOPA HA PEalM3aliMI0 MHBECTHLMOHHOTO MPOCKTA 3aCTPONKH 3eMEJIBHBIX
yuacTkoB B OkTGpbckoM M KalMHMHCKOM paiioHax ropona Hosocubupcka Ne 3664 ot 23 centsbps 2005 roxa ¢
U3MEHEHUSMH ¥ I0TIOTHeHHsIMH oT 21 Hos6psa 2016 . (1o TekeTy — MHBECTULMOHHBIi JIOTOBOP).

JloroBop Ha ceroAHAIIHMIT 1eHb AeHCTBYIOMMHIL.

IpenMerom WHBECTHIIMOHHOTO OrOBOpa B COOTBETCTBHH C II. 1.1. aBnseTcs peanuzanus HMHBECTHLIMOHHOIO
[IPOEKTA 110 CTPOMTENBCTBY MHOFOITAXKHOTO JKHJIOTO IoMa M T.A. Jlist peanusalyu MHBECTHLIMOHHOTO NPOEKTA OTpe-
JieJIeHbl 3eMeJIbHBIe YYaCTKHM B MEPUMETPE YJIHLL Kuposa-1llesuenko-Tonctoro-Cakko 1 BaHuertn B OKTA6PbCKOM
paiione r. HoBocuGMpcKa, CyMMapHOH TUIOIIAb0 9,8625 ra.

B cOOTBETCTBUH ¢ 11.2.2. UHBECTHIMOHHOTO J0rOBOPA Ha 3eMeNbHOM ydacTke kBapTana 140.01.01.06 B rpanuuax
NPOEKTa IIAHUPOBKU TEPPUTOPHH, orpanuyeHHON yiuueil TpukoTa)HOMH, ABTOTEHHO#, MOJIOCOH OTBOJA JKENE3HON
JOpoTH, cTBOPOM OKTAOPHCKOTO MOCTa, HAGEPEKHOM PeKH 06w, ynuueit Mnmnoxpomckoit u ynuuei dpyHse, B Len-
TpanbHOM, OKTSAOPbCKOM 1 J[3ePIKMHCKOM paiioHax 3A0 «CJI Anbda Kanurany» npousBesio pacceeHne J0MOB.

3A0 «CJI Anbda Kanutan» siBisieTcsi COOCTBEHHHUKOM MPHJIETAlOUIMX Y4aCTKOB C KajacTpOBLIM HOMEpOM
54:35:073090:0028 (Jlenunrpazckas, [lom 70) u ¢ KanacTpoBBIM HOMEPOM 54:35:073090:0023 (Jlennnrpanckas,’6)
(KOTIMHM CBH/IETEIIBCTB MPHIIAraloTes) K y4acTKy ¢ KaJacTpOBbIM HOMEPOM 54:35:073090:114.

3A0 CJI «Anbda Kanuran» sieisercs cOGCTBEHHHKOM 3€MEJIbHBIX Y4aCTKOB UL MEPCIeKTUBHOTO CTPOUTEb-
ctBa (2019 — 2023 roaa): 3eMebHbIN y4acTOK ¢ KaJacTPOBBIM HOMEPOM 54:35:073040:70, 3eMebHBIH y4acTOK C Ka-
nactpoBbIM HoMepoM Ne 54:35:073040:72.

B COOTBETCTBHM C [PaOCTPOHTEbHBIMH TPEGOBAHHAMHU (OrPaHHYEHNs) MPE/lyCMOTPEHbI CTPOMTEIIBHBIC HOPMbI
u npaswia (CHull 2.07.01-89 "I'panocTponTeibCTBO. [naHUpOBKA M 3aCTPOiKA FOPOACKHX U CENIbCKUX rocesieHui",
ytBepskaennbie TToctanosnennem [occtpost CCCP ot 16 mas 1989 r. N 78). AHajoru4Hbie OrpaHU4EHUs Mpeay-
CMOTpeHBI M poccuiickum cBogom npasui (CTI 42.13330.2011. Ceox npasui. I'pagoctpontesbeTso. IlaHupoBka 1
3acTpOiiKa TOPOJICKMX M CEIbCKUX nocenenuii. AKTyannsupoBanHas pefakims CHull 2.07.01-89, yTBepXKIeHHBIH
ITpukasom Munpernona Poccun oT 28 nexabps 2010 r. N 820). ['opoackue U CebCKUE TMOCEICHHA HeobXxoauMo
[IPOEKTUPOBATb HA OCHOBE IPAJOCTPOUTEIILHBIX MPOrHO30B M MPOrpaMM, reHepajibHbIX CXeM paccesieHHs, NPHpo.Io-
[0J130BaHUS U TEPPUTOPHAIBHON OPraHM3aLUK MPOM3BOAUTENLHEIX CHIL Poccuiickoii dezepalliy; CXeM paccerie-
HUS, IPUPOJIONONB30BAHMS M TEPPHTOPHANBHON OpraHH3aLMH NPON3BOMHTENBHBIX CWJT KPYTIHBIX Treorpaudeckux
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JETMOHOB 1 HAIMOHAJIBHO-TOCY AapPCTBEHHBIX 06pa3oBaHuil; cXeM H TIPOEKTOB paifOHHOM TIaHUPOBKH aIMHUHHCTPA-
THBHO-TEPPHTOPHATBLHBIX 0GpasoBaHuii; TepPUTOPHALHBIX KOMIUIEKCHBIX CXEM OXpaHbl MPUPO/BI M TIPUPOIONOJIE-
30BaHNA 30H MHTEHCHBHOIO XO3AHCTBEHHOrO OCBOCHHS 1 YHHKQJILHOTO TIPHPOJHOTO 3HAYCHNA, BKJTIOYAIOIINX MEpOo-
[PUATHS N0 MPEIOTBPALIEHHIO 1 3aluTe OT OMACHBIX MPUPOIHBIX M TEXHOrEHHBIX MPOLECCOB, KoTOpbIe OymyT Mpo-
MCHOPUPOBaHBbI TP NPUHATHU PEIICHHA 06 yBeINYEHHH IUIOTHOCTH 3acTpoiiky. ITpn 5TOM HEOGXOAMMO OTpeaensTh
TepCIeKTHBbI Pa3BUTHA [ocesieHuit 3a Mpe/eiaMyi PacueTHOro Cpoka, BKIIO1as NPHUHUMIHATBHBIE PELICHHS 10 Tep-
pUTOpHANIBHOMY  Pa3BUTHIO, (yHKLMOHATBHOMY — 30HHPOBaHHIO, TIAHHPOBOYHOM  CTPYKTYpe, ~HHKCHEPHO-
TpaHCMOPTHON MHMPACTPYKTYpe, PALMOHANIBHOMY HCTIONB30BAHHIO MPHPOIHBIX pecypcoB M OXpaHe OKpYKatoLeH
cpebl:
OcoBeHHO HEOOXOMMO YUHUTBIBATH, YTO ITAXKHOCTH JKHII0H 3aCTPOHKH OTPEJIEeNSeTes Ha OCHOBE TEXHUKO- 9KO-
HOMMYECKHX PacyeTOB C y4eTOM apXHTEKTYpPHO-KOMIO3ULHOHHBIX, COLMATBHO- GBITOBBIX, TMTHEHHYECKHX, IEMO-
rpaduuecKx TpeGoBaHuii, 0cOGEHHOCTEH CoLMATbHO Ga3bl U yPOBHS HHKEHEPHOTO 060py10BaHHUS.

Y pe/TuueHne IIOTHOCTH 3aCTPOHKH MO 3asB/ICHHIO KOHKPETHOTO FOPUMIMEECKOTO JIHIIA VIS H3B/ICHEHNS BHITOLLI B
MPOTHBOBEC TPE/lyCMOTPEHHBIX NpPaB U MOJIOKEHHIA, B HApyIIEHUE JOMyCTUMBIX HOPM KaTacTpOQHUECKU OTPA3UTCH
HA COCEHMX YHacTKax, Ha KOTOPBIX MPOEKTHPYIOTCA 10Ma, cornmacHo UnBecthioHHoro [loroBopa B YTBEPAICH-
HBIX HOPMAX MUIOTHOCTH 3aCTPOHKH, M TAC KHUTEIH GyayT orpaHMYeHbI HE TOJIBKO coumabHoOll UHPPACTPYKTYPOH,
KOTOpas He TMpeIyCMOTpeHa s yBeUUeHUii OTpe/IENeHHOM MIOTHOCTH, HO 1 Gy/yT 3aAbIXaThCs OT MAIINH, KOTO-
pbie Gy/yT Xa0TH4HO GPOLICHBI HA Takoil MaJeHbKO! TEPPUTOPHH.

JlaHHBIH 3eMesIbHBIN Y4acTOK HE TOJILKO HE oBecrieunBaeT KOMGOPTHOE MPOKUBAHNE «YTUIOTHEHHBIX) SKUITBLIOB,
HO M CTABUT MOJ YTpo3y B MPHHLIMIE BO3MOKHOCTD JabHEAIIEro Pa3BUTHs JaHHOH TEPPUTOPHH, a TAKOKE peanusa-

uto MHBECTHULIHOHHOTO 0r0BOPA.
Heo6X0aMMO YUUTbIBATh HETATHBHBIE MOC/IE/CTBUSA HE paccesieHHs OCTATKOB YaCTHOrO CeKTOpa B LIEHTpE ropoja
ii 3aCTpOMKHM, TaK

B TPOTHBOPEYHMH TIPHHATOM KOHLETLIH Mopuu ropoaa Hosocnbnpeka [UIAaHOBOW TEPCTIEKTHBHOH
KAK OCTABIIMECS 3eMeJbHBIC YHACTKH HEBO3MOXKHO OyneT c)OpPMHUPOBATD B EIMHBIH 3eMETBHBIN Y4acTOK /A KOM-
[1eKCHOrO OCBOEHUS, M HU OHH MHBECTOP He OyJeT 3aMHTepecoBat B BBIKyTIe aBapUIfHBIX [I0MOB MO yJIMLaM Jle-

uuHrpasckoit u Toncroro.

O0s3aTebHOCTD y4eTa MHEHUA HaceJIeHus1, BEIPAXKEHHOI0 B X0/e MPOBEACHUS l'Iy6J'lH‘{H]:lX cnymanuﬁ, cnenyer

TaKoKke w3 nonoxkenuii Konetutyunn Poceniickoit desiepauny (ctathh 2, 3, 32), PenepanpHOro 3aKoHa 0T 06.10.2003
N 131-®3 "O6 06mKX NPUHLKNAX OPraHu3ali MECTHOTO camoynpasiienns B Poccuiickont denepauuu’, 3aKpenis-
foIIero o6liye MPUHIMMB i FAPAHTHH y4acTHs rPaK/IaH B MECTHOM CcaMOyMpaBJieHHH, B TOM YHCJIE MyTEM MPOBE/C-
Hust yGIMYHBIX CITYIIAHUI 1O BOMPOCaM MECTHOTO 3HAYeHMs MCXOJ M3 HHTEPECOB HaceNeHHs (CTaTbs 1, myHKT 3

yacTu 3 cTathu 28).

TpeGyem 0TKa3aTh B yBe/JH1IeHHH Npejet
3eMeIbHOro y4acTKa ¢ KaaacTpoBbiM HOMEPOM
aapecy: Poccuiickas ®enepanus, Hosocnbupckas 0061acThb,
eKTOB KANHTAJILHOIO CTPOHTEJIbCTBA C BHIOM Pa3peilieHHo
JTasKHbIE A0MA», K(MHOTOKBAPTHPHbIE MHOT0OITAKHDIE naoma», ¢ 2,5 1o 3,13.

BLHOr0 MAKCHMAJIBLHOTO K03((pHUHEHTA IIOTHOCTH 3acTPOHKH
54:35:073090:114 mromansio 0,4106 ra, pacrnoa0KeHHOr0 no
ropoa HoBocuGupck, yi. MockoBckas Aas 005b-
ro mcmosib30BaHHs «VHOrOKBapTHpHBIE CpPelHe

TpunoxeHue:

1. Tpunoxenne CBUAETEIBCTBO O NpaBe coGeTBEHHOCTH (KOTHA);

2. Tlpunosxerne CBUIETENBCTBO O MpaBe COGCTBEHHOCTH (KOMHS);
2. CorJialieHue 0 epepacrpe/e/leH1H 3eMeIbHOTO y4acTka ¢ Mbapueii r. HoBocubupeka (xormst);

3. CoriaiieHue 0 repepacnpe/ie/ieHiu 3eMeIbHOTO y4acTka ¢ Mbapueii r. HoBocubupcka (komus);
4. Kormst MinBecTHIHOHHOTO oroBopa Ne 3664 ot 23 centsi6ps 2005 rona.

JnpexTop ML.A. 'npuna

Hcn. Topran H.H.
8953 890 28 65
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Jlouepran komnanua Douna npambix uusecTuumit «Bep6aKanuvan - flesenonment»

0608 2o/ Ne X35

B KOMHCCHIO 110 TOATOTOBKE IIPOEKTa
[PaBUJI 3eMJICTIOIB30BAHNUS M 3aCTPOHKH
ropoza HoBocubupcka

B cBs3u ¢ 10pabOTKOM INPOEKTHBIX pelleHn# 00bekTa «MHOrosTaHbIH
MHOTOKBAPTUPHBIN JKHIIOH JOM CO BCTPOSHHBIMH MOMELIEHUAMHU aIMUHUCTPATHBHOTO
| Ha3HAYeHWs, TIOJ3eMHOM  aBTOCTOSIHKH,  TPaHC(OPMATOPHONW  MNOACTAHLMK»
} PacIIOIOKEHHOTO Ha 3eMENIbHOM y4acTKe ¢ KaaacTpoBbIM HoMepoM 54:35:073090:114
| no aapecy r. HoBocubupck, yi. MockoBckas npocuM Bac cHATH ¢ 00IECTBEHHBIX
o6cyxnennii 3asBienne ot 21.06.2018 Ne 18 (Bxomsammii Homep ot 14.08.2018 Ne
12333), a TaKkXke OTKa3biBae€MCs B 4YacTH TpeOOBaHMI MOBBILEHUS Kod(duIreHTa
IUIOTHOCTH 3acTpoiiku ¢ 2,5 1o 3,13.

Jupexrtop 10.H. Unbuenko

M3PY$ (upona Hosocubupceka
Komuceuns no nogroTosBke npasun
3EeMNEenonL30B8aHNUs 1 3aCTPOWKK
ropogia Hosocubupcka
630091, r. Hosocubupek - 91
1 KpacHblit npocnekT, 50

W b teceeceeanid
Hcn. lanaxosa Exarepuna ten. 8-913-986-38-14 w22 2 6. 9. 0l P
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Ha maneHbkom - 0,4 ra natayke, caguTb 25 aTaxel xunbs Henb3s. Pagom ¢
y4acTKOM HaXOAWTCS YaCTHbI CEKTOP, €ro YXXe HU KTO U HU Koraa He paccenuT. B ueHTpe
ropoga HaBceraa oCTaHyTCs 3TU YacTHble, cTapble Joma. Heobxoanmo He ysenuuusathb
KO3 OULMEHT NNOTHOCTU XKUMOIA 3aCTPONKY, @ BbIKynaTb y4acTku, popmuposaThb
[LOCTOVHbIV 3€MEenbHbIN y4acToK.
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MPEONOXEHWA no npoekTy, BBIHOCMMOMY
00LeCcTBEHHbIE 0BCYXaeHUs

OTBETCTBEHHOCTbIO «[lonuTtex» (Ha
OCHOBaHWM 3asiBNEHUA B CBA3N C
TEeM, 4TO KoHUrypaums,
VHXeHepHo-reonornyeckue
XapaKTepucTUk1 1 penbed
3eMenbHOro y4acTka, a Takke
Hanuune HXeHepHbIX ceTel B
rpaHu1Lax 3eMenbHOro yqacTka
ABNAOTCS HeBnaronpusTHbIMK ANs
3aCTPOIKM) B YaCTU YMEHbLLEHNS
MWHUMArbHOrO NPOLIEHTa 3aCTPOAKN
¢ 25 % 1o 2 % B rpaHuLax
3eMenbHOro y4acTka C KaaacTpoBbiM

N TeKCT CTPYKTYPHOM eXMHULBI Conepixanue OGocHOBaHKE HEOOXOAMMOCTH YHeCTh

m. mpoeKTa npeanoKeHns JIaHHOE Mpe/IoXKeHne

1.1 O6wyecTBy C orpaHuyeHHoi | OTKNOHUTL 000 «BK[l-Passutue» Ha ynuue
oTBeTCTBEHHOCTbIO «BK/- MockoBcKas npocuT yBenuunTb
PasButue» (Ha ocHoBaHWK NMNOTHOCTb 3aCTPOMKMN CBOErO y4acTka Ha
3asiBMEHUS B CBA3N C TEM, YTO 25% ¢ 2.5 po 3.13 ccbinasch Ha
KOHGpUrypauus 3eMenbHoro yyacrka HeGnaronpusTHY KOHUrypaumo
fABNAeTcs HebnaronpuaTHoO ANs 3emenbHoro yyactka. OaHako, Ha
3aCTpOiiKkK) B HaCTV yBENUYEHUS NpeACTaBeHHbIX JOKYMEHTax cxemax
npenenbHoOro MakcumanbHoro y4acTOK MMEeeT HopMarnbHyto
KoadppuLmeHTa NnoTHOCTH NPSIMOYrofbHYI0 KOHPUrypaLmIo, y4acTok
3aCTpOViKM 3EMENbHOro y4YacTka ¢ POBHbIA 1 CBOGOAHLIV OT APYrKX
KaAacTpoBbIM HOMEpPOM 06bEKTOB.
54:35:073090:114 nnowagbo
0,4106 ra, pacnonoXxeHHoro no N3meHeHne makcumanbHoro
appecy: Poccuiickas Peaepaums, KoadpdpumumeHTa nnoTHocTH ¢ 2,5 fo 3,13,
HoBocubupckas obnactb, ropos Ha 25%, No3BONWUT yBENUYUTL NNoLaab
Hosocnbupck, yn. Mockosckas XUMbIX NOMELLEHUIA B NPOEKTUPYEMOM
(3oHa penosoro, 06LECTBEHHOIO 1 nome Ha 2587 kBagpaTtHbix meTpa. Mpu
KOMMepYeckoro HasHaveHus (O-1), PbIHOYHOW CTOMMOCTM KBafpPaTHOro MeTpa
noA3oHa AenoBsoro, 06LLeCTBEHHOrO XUnbsA B 3TOM paitoHe oT 70000 pybneit,
1 KOMMEPYECKOro Ha3Ha4eHus ¢ BbIpy4Ka 3acTpoiiLLuka npu caaye goma
obbeKkTamu pasnuyHoii NIIOTHOCTH MOXET yBEeNnu4uTbCs Ha 181 MnH pybneii.
xunoin sactpoiiku (Of-1.1)), ans
06BEKTOB KanuTanbHOro
CTpOMTENbLCTBA C BUAOM
paspeLUeHHOro MCNomnb30BaHuUs
«MHOrOKBapTUPHbIE MHOrO3TaXHble
aomax» ¢ 2,5 no 3,13.

O6LyecTBY C OrpaHn4eHHoi | OTKNOHNUTL 00O «IMonutex» Ha yn. 2a-O6ckast

NPOCUT YMEHbLUWUTb NNoLaab 3acTPonku ¢
25% po 2%. Ha caiite anekTpoHHO
AemokpaTun onybnukoBaHo 3asBnexue o
npefocTaBneHun OTKNOHeHUs A0 5%.

Mnowaab yyactka 8094 M2 v 3assuTenb
NpOCUT NOCTPOUTL Ha Takom GonbLLOM
y4acTke KanuTanbHylo aBTOCTOSIHKY
nnowazgbto 404 M2, fOCTaTOYHOrO
npumepHo Ana 14 asTomoGuneii.
OyYeBUHO, YTO 3TOT NPOEKT He ABNSETCA
3KOHOMUYECKU 0B6OCHOBAHHbLIMM
npecnegyer Apyrue uenu.
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