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	19.02.2024 
	                                  город Новосибирск


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью Специализированному застройщику «ВКД-Развитие» (далее – проект)
В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства города Новосибирска по проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, на основании постановления мэрии города Новосибирска от 23.01.2024 № 370 «О проведении общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства» проведены общественные обсуждения по проекту предоставления разрешения:
«Обществу с ограниченной ответственностью Специализированному застройщику «ВКД-Развитие» (на основании заявления в связи с тем, что конфигурация земельного участка, наличие инженерных сетей и стесненность существующей застройки являются неблагоприятными для застройки) для земельного участка с кадастровым номером 54:35:073080:478 площадью 15541 кв. м по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск, ул. Ленинградская, з/у 27 (зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки (ОД-1.1)), для многоквартирного многоэтажного жилого дома с объектами обслуживания жилой застройки и подземной автостоянкой, в части:

увеличения предельного максимального количества надземных этажей зданий, строений, сооружений с 30 этажей до 55 этажей;

увеличения предельного максимального коэффициента плотности застройки земельного участка для объекта капитального строительства с 2,5 до 3,2.».
Начало общественных обсуждений принято с даты опубликования оповещения о начале общественных обсуждений по проекту решения в Бюллетене органов местного самоуправления города Новосибирска № 3 от 25.01.2024, в официальном сетевом издании «Официальный интернет-портал правовой информации города Новосибирска» и на официальном сайте города Новосибирска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://новосибирск.рф/. – 25.01.2024.
В общественных обсуждениях по проекту решения приняло участие: 
3 человека, в том числе эксперты общественных обсуждений.
Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту подготовлено на основании протокола № 1-2024-ОПП от 16.02.2024.
Внесенные предложения и замечания участников общественных обсуждений по проекту решения, экспертов общественных обсуждений, а также аргументированные рекомендации комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений и замечаний приведены в приложении к настоящему заключению.

По результатам проведения общественных обсуждений по проекту сделано следующее заключение:

1. Считать состоявшимися общественные обсуждения по проекту. 

2. Процедура проведения общественных обсуждений по проекту осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска» и решением Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности».

3. Отказать обществу с ограниченной ответственностью Специализированному застройщику «ВКД-Развитие» в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства для земельного участка с кадастровым номером 54:35:073080:478 площадью 15541 кв. м по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город Новосибирск, ул. Ленинградская, з/у 27 (зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки (ОД-1.1)) для многоквартирного многоэтажного жилого дома с объектами обслуживания жилой застройки и подземной автостоянкой в связи с письменным отказом заявителя от получения разрешения в части:

увеличения предельного максимального количества надземных этажей зданий, строений, сооружений с 30 этажей до 55 этажей;

увеличения предельного максимального коэффициента плотности застройки земельного участка для объекта капитального строительства с 2,5 до 3,2.
	Заместитель председателя комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска
	Е. В. Позднякова

	И. о. секретаря комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска                                                       
	Н. М. Морозкова


Приложение к заключению о результатах общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью Специализированному застройщику «ВКД-Развитие»
Внесенные предложения и замечания участников общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью Специализированному застройщику «ВКД-Развитие» (далее – проект решения), экспертов общественных обсуждений, а также аргументированные рекомендации комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска (далее – комиссия) о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений и замечаний

	№ п.
	Сведения о внесенных предложениях и замечаниях
	Содержание предложений и замечаний

(содержание предложений и замечаний приведено в редакции участников общественных обсуждений)
	Аргументированные рекомендации комиссии о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений и замечаний


	1
	2
	3
	4

	1.
	Регистрационный номер – 1, порядковый номер пункта – 7, 

инициатор – эксперт; 

регистрационный номер – 2, порядковый номер пункта – 7
инициатор – эксперт
	Отказать в предоставлении разрешения.
	Учет внесенных предложений целесообразен в связи с письменным отказом заявителя от получения разрешения.

	2
	Инициатор-участник общественных обсуждений регистрационный номер 7.1.1
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Mspus ropora Hosocr6pexa 1
Anpec: 630099,r. Hosocn6upex, Kpacsrit mpocrexr, 34.
JlenaprasenT cTpomTemscrsa  apxaTexTypst Mopem ropona Hoocr6upeka.
Aupec: 630091, r. Hosocroupek, Kpacmsrit mpocrex, 50.
JlenapTaveRT SeMENBHEX M HMYIECTBCHHELX OTHOMeri Mapn ropoa HosocnGmpoxa.
Anpec: 630091, r. Hosocu6upex, Kpacsrit mpocrtexT, 50.
TIpoxypopy HosocuGupcxoii o6nacta
Byauany AE.
Anpec: 630099, r. Hosocumpex, yi. Kamerckas 20a.
OBPAIIIEHUE
-
O6pamaencsi 10 BONPOCY CTPOMTETECTSA Tak HasiaeMOro 3xams UHKaro-2, MIaHpYeMOoro K
sactpoiixe B patiome ymmt Toncroro m Caxko m Bammerms B OxriGpscxom paiome ropoma
HoBocu6upexa.
VI3 Tpeccer HaM CTANO H3BECTHO, WTO IJGHEDYETCS K TOCTPOHKe S4-X STAKHOE IKIIONO
MHOTOKBAPTHPHOTO JoMa B paiiome ymumsr Caxko # Bamuerrsm m Torncroro. Bosmoxea —moctpoiixa
KOMIUIEKCA 3/aHHi, COYCTAIONIAX JKIII0e H HE)XHIOe HasHATCHHe.
OTHomeRRe Fac, Kak XuTeNell i COGCTBEHHAKOB NOMEIeH il B MEOTOKBAPTHpHOM HoMe No 27 k 1
HOCTPOHKe TAKOTO OTPOMHOIO MEOTOSTAKHOLO [OMa B HameM palioHe KpaliHe HETaTHBHO, STO 6
OBBACHSIETCS CIEYIOIEME IOBOJIAME: [ ~
CTpOUTENBCTBO KOMILIEKCA 3/1aHAH NpejoNaraeT IPOKABARKE CBEINE JIECATH THICTY GelOBeK. -
JIna TaKoro KOMEdecTBa JEOZeH, NONONHHTENSHO NPEOHBAIONNX B PAliOH, OKHA HMETCH Gonee c

obmmpHas conpansaas wEGpacTpykTypa. JHONK NOLKESI G5ITh 06eCTIEIEHEl MECTAMH B ETCKHX CAlaX K

Jolel
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KoTaX, NOJHMKTHEKA FOTKEA 00ecHeTmBars ofcITyuBaRTe BACETCHIs, IOTKEO OBITE JOCTATOTHO

<, MATA3MHOR MPOMIOBOJHCTECHHEIX A HENIPOTOBOTECTBEHEEIX TOBAPOB.
B MukpopalioHe HMeeTCd TONBKO OffHa mommxmEEka Ha yI1. Mockosckan,89 (Topojexas

mEIecKas HommoTETKa Ne2), byEKIHORHpyeT 0Ea 0bimeoGpasoBaTesHaT mKona Ne202, e Xsaract

JETCKHX Caj{OB, HE[IOCTATOMHO MArasHHOB.
OJHAKO CTPOWTETHCTBA HOBOM IIKONEI, ACTCKOTO Caja, Kak HaM CTAlo  HM3BECTHO, HE
npegnonaracTes. Bee 9T0 BeJeT K YXYNWCHHIO CONMAIBHEN YCHOBHE JKH3HHM NPOXHBAIOMIX B
MEKpOpaHOHe TPRIIaH.
CTpOHTENECTBO KOMIUIEKCA 3/IAHWH Ha JCCAT THICST UNOBK TPE/IIONAracT CTPOHTEIBCTRO
ABTOMOGHIBHEIX ZODOT, Y3/OB PasBA3KH. B Cerofssmmell CHTyalHH AOPOrM HAXOMTCH B Hac-IHK B
COCTOSHMA TOMHOH 3arpy3KH i TPOGOK, SO BEXET K ONO3AARMAM Ha PaGoTy, B IKOEL X ACTCKHUE Call
MHOTHX COGCTBEHETIKOS i UX feTeii. Yimma Caxxo W BasueIts He NpEuONaraeT —PacHIEPEHHe,
HOCKOIBKY G /IBYX CTOPOH TPAJETaIOT IEE ZIoMA ¥ &IMEHHCTPATHBHBIE TOCTpojiKy. [Ipn momerrxax
pacImpenys JOPOrH HEem3OEKHO GyAyT 3aEATH 3EMEIbHBIC YIACTKE, HAXONAMHECH B COGCTBERHOCTH
COGCTBEHHIKOB IOMEMIEH I} MEOrOKBAPTAPHEIX IOMOB.
B wactrocTs, X mpefceraremo mpasienmst TCHK «Yior» TOCTYIam: SBOHKH TO Teleomy ©
KATCTOPHSHBIME TDEGOBANTAMH OCBOGOMHTS SacTh HAXOLFETOCH B OBMIeH 07eBOH COGCTRERHOCTH
3eMEIBHOTO YHACTKA VT PAMETCRTL KOMMYHHIKaI 3acTpOMIIKA ¢ IIETEO PACTTHPEHTL YImst CaKKO
7 Barnerra. Taxme TpeGOBARM HEIOMYCTAMSI, OCKONBKY TaKie BOIPOCH MOKET PEIIaTh TONEKO ofmee 2
cobpanue COGCTBEREAKOB IOMEIIEHHH. 6
B Oxrsa6psckom paiione roposia Hopoc6Hpeka NOCTPOEHO OCTATOTHO KA, KOTOPOe EIe Jaxe
He TOTHOCTHIO PeAH30BAH0 HACENEHMIO (MPoKano 60%). Criada JOONHMTEBHO JKuoj miomam 54-
STAKHOTO JKAIOTO ZOMA OAHOSHAYHO NPHBEJST K MEPerpyske 3HAYHTENHHO H3HONIEHHBX B TOPOAS
HoBOCHGHPCKe CeTel KOMMYHHKAIHH XOTOJHOTO, [OPTIEro BONOCHAGHEHIL, KANATH3ATHIH, OTOIUICHI |

SMEKTPOCHAGKERA.

Brssmaer kpaiifiee yTEBTeRme coriache Biactelf ropoma HOBOCHGHPCKA HaspaTe KIS

KOMILTEKCE 3aCTPOYIEXA HAMMEHOBAHVEM AMEPHKANCKOTO Topojia — UHKArO B CHTYAINH PasBepayTol

Q
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HOMOIE YKDAMECKAM BOOPYXHHEDM CHJAM CO CTODOHEI AMPHKaHCKOH amMummcTpamms. Taxoe
IpeKIOHeHHe TIepe AMEPHKARCKIM Ha3BAHHEM BRI35IBACT CTOHKO® HENPHSTHE.

B caryamum, Koria B HAMCM MHKDOPAHOHE OTCYTCTBYIOT NAPKH M CANEL B KOTODEX MOXHO
TOTYTATE C JIETEMH, TIPOBECTH BPEMS Ha BO3AYXE, HACTAKIAICH 3CCHBMH HACAKICHWAMA, BEIBBACT
Kpalifiee /FBTCRAC  BOSMYIICHAE ACHCTBIN MECTHEIX BIACTeH, CONAMAONIIXCA Ha TEpEfaty 3eM B
TOpOIe I CTPOHTEIECTEA HeGOCKpeBos.

IIpa 5To, HEKTO He MyMacT, 9T MOTYT MOCTPAIaTS GTHSIeAANEE AOMA TPH CTPORTSILCTES
MEHOTOMETPOBOTO ()YE/IAMEHTA UL TAKOTO BEICOTHOTO OMA.

Creayer tawke mvers B mmny, 3o  CBOI TIPABWJI I'PAJIOCTPOMTEIBCTBO
IUIAHVPOBKA ¥ 3ACTPOMKA  TOPOACKMX M CEJBCKUX TIOCEJIEHMI.
AKTYAJIV3VIPOBAHHASL PEJAKIJAS CHull 207.01-89, CIT 42133302016, yrsepucnermsti

JEEE

puxasom  MEEACTEPCTBE crpouTerseTEa X SKETAIIHO-KOMMYHAIBHOTO xosscrsa P
CIIOBH:
Denepammn 0T 30 niexaGps 2016 7. N 1034/mp, TpeyCMATPHBACT CreyIone 003aTEIBHEE ¥
03€/IeHeHHOH TEPPUTOPHH MEKpOpaHoHa (xBapTana)
KO 3OHBL C  3ACTPOMKOH MHOTOKBAPTHPHEIMA  KIIEIME spammsnE  (Ge3  ydeTa  YHAcTKOB
aTeNEEBIX Opramu3amyi) A0IKEA COCTABJATh HE MEHEE
Iprxasa Mumcrpos Pocerm OF

occrtickolt

B mynxre 7.4 yCTaHOBIEHO, IO TInomams

oGime06pa3OBATENHHBIX H JOMKOJBHEIX 00pasOn
2% mHOmATE TEpPATOpEN MKpopaliona (KBApTaA) B PENAITI
09.06.2022 N 473/p). B miymcre 7.5 namstsox CIL yOTAHOBEHO, 10 B Mikpopalfosax (KEapTaaX) KITE

Joif HoOGKONMO TpCAYCMATDHBATS  DASNCCHME ILIOWAZOR OGTIero. MIOTHSOReH: pasmrHOTO

TPHEPOIHO-KIAMATHIECKAX H JEPYIEX MECTHBIX yemopnit. CocTas

JIOJDKHB] OTPEIeNATECS PTHT (1 CT. 19), (35) u mpasuiayvit
3. Ci

|ASHASICHI C YIeTOM THIIA 3aCTPOMIE,

IUTOMANOK H PasMepEl HX TepPHTOPAH
yHEOEDATEHOrO 06pasoBamis C yaeroM myEKToB 8.

GnaroycTpoticrsa TEPPETOPHE M

476.1325800.2020.
Pasemerme IIOMAIOK HeOGXOMAMO IPEAYCMATPBATh Ea PacCIOTHML OT OKOH JWIBX E

OBIIeCTBEHHBIX 3AHNI, M, HE MCHEe:

~ . jercxue AIpOBHIE . .10;

- JU1% OTABIXA B3POCIOTO HACEIEHHAL

@ Bowtn - o

HaliTi TEKCT Uk MHCTPYMEHT Q B &

®

Q

(4]
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- 1 saEsTHE GUIKYIETYPOH (B 3BHCHMOCTH
...10 - 40;

OT IIYMOBBIX XBPAaKTEPHCTHK <*>

- JUIS BEITY7Ia COGaK .
- JUIST CTOSTHKH aBTOMOGHIEH 110 ..

B Tpaveyaniy yKasano, Iro:

1.He menee 50% neprMeTpa IIOMAZIOK UL saRATHH QESKYIETYPOH, AETCKAX ATPOBELX ITOMATOK

ITOMAZOK U OTASTXA B3DOCTIOTO HACENIEHM: CTCAYET MPEIYCMATPHBATE ¢ O3eNIeHeHHEM C TIOCANIKO

epeBBeB K KyCTAPHIKOB.

3. ThiomazKe oGmero moJ:
U1 3aBSTHE QE3KYTBTYPOL B3POCIIOro HACCICHIA, B ToM FHCIe focTymHble it MIT

soBamEA PASTITEOTO HaSHANERIE (UL OTTHIXE BIPOCTIOTO HACENEHT:

JIIETCKHE HTPOBBIE,

 Ip.) ¥ CTIOPTHBHBIC IUIOMAIKIE JOTYCKACTCA pasMeIaTh Ha 3eMENBHBIX YIACTKAX 0BImero NOITb30BAHHT

IpAIIEX MIKPOpAfioEOB  Keapraiop ¢ yserow ofecriesemit tpeGopammti  CanlTa 12.3685

HemmexoHoii IOCTYIHOCTH, M, He Goree:
100 - HeTCKHE ATPOBEIE IIOAIKE:
100 - IUIONIAKH UL OTAEIXA B3POCIOrO HACCICHILT;

800 - TLTOMTATKH JU1S 3AHSTAY QEKYTETYPOH H CIIOPTOM.
10 TUTOTHOCTS 3aCTPOMKH JKHIIBIX, O6IIECTBEHHO-IENOBBIX 30H CIIEY.

OHATHHOTO 3OHUDOBANAS TepPHTOPHH, THII I STAKHOC
OHTE/BHON [EHHOCTH, COCTOSHEA OKPYKarom

B mynKTe 7.6 yOTAHOBICHO,
IPHREMATS C YHETOM YCTAHOB/ICHHOIO yHKITH
sacTpolixa, G deperIHATH TEPPATOPHE 11O TPanocTp
cpemsl, TPEPOIHO-KIEMATHHECKAX I JPYTHX MECTHEIX yoroBHit.

PacueTHas IIOTHOCTS HACENeHHS MAKPOPaiOEA IPH MHOIOSTKHON KOMIUIEKCHO 3aCTpOMKe %
CpeTEeli KAIAIEO} ofecmedenrocTH 20 M’ Ha OHOTO HeNOBEKa He ZI0IDKHa IpessmaTh 450 ger./ra.

B
nysxre 7.7. onpefenero, uro KoMIlekcHOE pasBHTHE TEPPHTOPHH B YCIOBHAX CIIOKHBIIEHCS

3acTpofikn H B
T ZPYTHX CIIOXHEIX IPANOCTPOHTENBHEX YCHOBHAX JOIDKHBI OCYIIECTBIATHCS HA OCHOBE

TpeGoBanm

"
HACTOSIIIErO CBOJ@ IPABHUT C y4eToM uX Koukperrsammy B PHITL Ilpu 510M BeoGxommo

=]

HaliTi TEKCT Uk MHCTPYMEHT Q B &

®

Q
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OOeCIeTNBAT:  YIYHIICEHE CAHATAPHO-THTHCHAYECKAX H OKONOTHYECKHX YCTOBHH —TPOKHBAHHA
'HACeJIeHN, A TAKUKE CHIDKEHHE TIOAPHON OIIACHOCTH 3aCTPOUK,

TIpH peKOHCTPYKIEN TATHSTAXHOM KENOH JaCTPOHKE B PAlfOHEX MACCOBOTO CTPOMTENECTEA L0
YCNOBHAM MHCONSIIM M OCBEIIEHEOCTH DaspeacTcs HAICTPOMKR X0 ABYX oTaxeli, He cumras
MAFCADIHOTO, GG PACCTOSHAS MY AMMHNEIMG CTOPORAME 3aMw He Mewee 30 M (IpH MEPOTHOK
OPHEHTAIMHE FUIH A PasMEMECHAH IO/ YIJIOM), He Meree 50 M (IpH MepHIHOHATEHOM OpHeRTamHH) K 15
M MY JUIMHHBIME CTODOH&MH H TODIAMH JKHISX 3NAHAH, PACTONONGHHSX TIOf MPAMEDMM YITOM,
' PACKPEITBIM Ha I0/KHYIO CTOPOHY TOPH3OHTA.

Taxmm 06pasoM, CTPOHTETECTBO HeGOCKPEGOB ¢ HOBBIIEHHOf STAXHOCTSIO HADYMAST BCAKHE
HOPMSI, ycTasap/mBaemsie [papremsersonm Poccmiickoli ‘Denieparum ¢ Membio 0GecHederms npas &
HHTEPECOB NPOKHBAIOMIX B MEKPODaHOHaX [PAKAIAH.

Bracrn  mamero roposia me Aymaior o6 HETepecaX TPRKIAH, XOTA FMEHHO HX MHTEPECH OHH
TOCTABIICEs! COOMONAT, M B HX HETepecax paborars. He HeKmowaeM Jdmyio 3aMHTEPECOBAHHOCT
OTZENBHBIX IpezicTaaTene Mapma.

B ciyuae NpEHATES DEIICHES O CIDOHTENBCTEE YKA3AHHOTO KOMILTEKCA 3fammit CepBe3Ho
YXYAIATCS YCIOBH MPOKHMBARKA IPOKIAN GIH3IE:KANTX JOMOB, HH3GEKHO BOIHHKHET TPAHCIOPTHEL
KOJIAIC B MAKpOpaioxe.

Bce 310 BBI3HIBACT 3AKOHEOE BOIMYMICRAE XHTeTeH HATIEro MEKDOpaiona.

Tpencenarens Tpanerns TCHK «Vior» O// Jlemox LB

CoGerserrukn suTenei 1oma 110 yi.Kuposa, 27
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	Учет внесенных предложений целесообразен в связи с письменным отказом заявителя от получения разрешения.
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