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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью «Политех»
(далее – проект).

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства города Новосибирска по проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности» проведены общественные обсуждения по проекту:
«Обществу с ограниченной ответственностью «Политех» (на основании заявления в связи с тем, что конфигурация, инженерно-геологические характеристики и рельеф земельного участка, а также наличие инженерных сетей в границах земельного участка являются неблагоприятными для застройки) в части уменьшения минимального процента застройки с 25 % до 2 % в границах земельного участка с кадастровым номером 54:35:074260:1712 площадью 0,8094 га, расположенного по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. 2-я Обская (зона застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-1), подзона застройки жилыми домами смешанной этажности различной плотности застройки (Ж-1.1))».

	10.09.2018
	город Новосибирск




Начало общественных обсуждений принято с даты опубликования оповещения о начале общественных обсуждений по проектам, подготовленного на основании постановления мэрии города Новосибирска от 15.08.2018 № 2940 «О проведении общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», в Бюллетене органов местного самоуправления города Новосибирска № 32 от 16.08.2018 и размещения на официальном сайте города Новосибирска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://novo-sibirsk.ru, http://новосибирск.рф/  – 16.08.2018.
В период размещения проекта и информационных материалов к нему в информационной системе Новосибирской области «Электронная демократия Новосибирской области» (далее – информационная система) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: dem.nso.ru и проведения экспозиций проекта участники общественных обсуждений, прошедшие в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности идентификацию, имели право вносить предложения и замечания - с 24.08.2018 по 02.09.2018:
посредством информационной системы;
в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений - комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска (далее – комиссия);
посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта.
Количество участников, принявших участие в рассмотрении проекта посредством информационной системы – 5.
Количество участников, посетивших экспозиции проекта – 3.
Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту подготовлено на основании протокола № 1-ОПП от 06.09.2018.

Внесенные предложения и замечания участников общественных обсуждений (содержание предложений и замечаний приведено в редакции участников общественных обсуждений):
1. Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения (участниками общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок, в отношении которого подготовлен данный проект, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлен данный проект, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлен данный проект):
1.1. От ООО «Политех» в письменной форме в комиссию – иллюстрация 1.
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2. Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности:
2.1. От Зиннер Е. С. посредством информационной системы:
«Работаю неподалеку. Ничего хорошего про данный участок сказать не могу. Мало того, что там местность неровная, так еще и хлам всякий постоянно валяется. Необходимо разгрести этот бардак. Парковка - дело нужное, сразу чище станет, да и люди потом спасибо скажут. Не представляю, кто еще может что-то против говорить.».
2.2. От Савеки И. С. посредством информационной системы:
«Долгое время работал на остановке Мелькомбинат. Частный сектор там конечно со времен царя гороха и в целом хорошо что его убирают и дают возможность развиваться территории. С местами для парковки на Большевистской всегда были проблемы. Пусть уберут уже болото на этом месте и сделают нормальную стоянку, учитывая что жилой комплекс Марсель находится под боком.

Я за то что бы этот ужасный частный сектор полностью расселили, что уменьшит возможность проживания маргинализированного населения рядом с жилым комплексом. Переживаю за детей.».
2.3. От Каморного Н. С. посредством информационной системы:
«Для успешного развития нашего города необходимо расширять количество парковочных мест. Вы посмотрите, что на улицах творится! Пробки сплошные, машины кружат по кварталу в надежде где-то воткнуться, чтоб эвакуатор не увез, а некоторые бросают машины на проезжей части. Строительство автостоянки несомненно поможет инфраструктуре города. Это скорее необходимость, чем уступка.».
2.4. От Рязанцева М. В. посредством информационной системы:
«Застройщик просит предоставить не 2%, а 5%, согласно предоставленным документам.

Из представленных документов получается, что планируется строительство капитального объекта площадью 404 м2 на участке 8094 м2. Это не может не вызывать подозрений. Это нерациональное использование земельных ресурсов города. На одноэтажной автостоянке такой площади может разместиться примерно 14 автомобилей. Есть подозрение, что строительство ведется не с целью построить нормальный, нужный городу и рынку объект. Участок до этого был занят частным сектором и достался собственнику явно не от бабушки, поэтому все эти риски и проблемы с коммуникациями должен учитывать и решать сам заявитель.»
2.5. От Рязанцева М. В., Каверзиной С. В. в письменной форме в комиссию - иллюстрация 1:
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Содержание предложений и замечаний приведено в редакции участников общественных обсуждений.

Предложения экспертов:
От эксперта Ганжи С. Д. – профессора, заведующего кафедрой Архитектуры Федерального государственного бюджетного образовательного учреждения высшего образования «Новосибирский государственный университет архитектуры, дизайна и искусств» (НГУАДИ), от эксперта Носкова Д. В. – директора муниципального унитарного предприятия города Новосибирска «Институт градостроительного планирования»: «Предоставить разрешение в соответствии с уточненными требованиями, а именно в части уменьшения минимального процента застройки с 25% до 10%».

По результатам проведения общественных обсуждений сделано следующее заключение:
1. Считать состоявшимися общественные обсуждения по проекту. 
2. Процедура проведения общественных обсуждений по проекту осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288
«О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска» и решением Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности».
3. Учет внесенных предложений и замечаний от участников общественных обсуждений с рекомендацией о принятии положительного решения целесообразен в части обеспечения комфортной среды проживания жителей микрорайона и освоения рассматриваемого земельного участка. Учет внесенных предложений и замечаний от участников общественных обсуждений с рекомендацией об отклонении нецелесообразен ввиду того, что  у заявителя имеются обоснования на обращение за предоставлением разрешения на отклонение от предельных параметров и планируемый к строительству объект соответствует требованиям технических регламентов.
4. Предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обществу с ограниченной ответственностью «Политех» (на основании заявления в связи с тем, что конфигурация, инженерно-геологические характеристики и рельеф земельного участка, а также наличие инженерных сетей в границах земельного участка являются неблагоприятными для застройки) в части уменьшения минимального процента застройки с 25 % до 10 % в границах земельного участка с кадастровым номером 54:35:074260:1712 площадью 0,8094 га, расположенного по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. 2-я Обская
(зона застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-1), подзона застройки жилыми домами смешанной этажности различной плотности застройки (Ж-1.1)).


	Заместитель председателя комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска
	

В. Н. Столбов

	

Секретарь комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Новосибирска
	


Е. В. Спасская
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MPEONOXEHWA no npoekTy, BBIHOCMMOMY
00LeCcTBEHHbIE 0BCYXaeHUs

OTBETCTBEHHOCTbIO «[lonuTtex» (Ha
OCHOBaHWM 3asiBNEHUA B CBA3N C
TEeM, 4TO KoHUrypaums,
VHXeHepHo-reonornyeckue
XapaKTepucTUk1 1 penbed
3eMenbHOro y4acTka, a Takke
Hanuune HXeHepHbIX ceTel B
rpaHu1Lax 3eMenbHOro yqacTka
ABNAOTCS HeBnaronpusTHbIMK ANs
3aCTPOIKM) B YaCTU YMEHbLLEHNS
MWHUMArbHOrO NPOLIEHTa 3aCTPOAKN
¢ 25 % 1o 2 % B rpaHuLax
3eMenbHOro y4acTka C KaaacTpoBbiM

N TeKCT CTPYKTYPHOM eXMHULBI Conepixanue OGocHOBaHKE HEOOXOAMMOCTH YHeCTh

m. mpoeKTa npeanoKeHns JIaHHOE Mpe/IoXKeHne

1.1 O6wyecTBy C orpaHuyeHHoi | OTKNOHUTL 000 «BK[l-Passutue» Ha ynuue
oTBeTCTBEHHOCTbIO «BK/- MockoBcKas npocuT yBenuunTb
PasButue» (Ha ocHoBaHWK NMNOTHOCTb 3aCTPOMKMN CBOErO y4acTka Ha
3asiBMEHUS B CBA3N C TEM, YTO 25% ¢ 2.5 po 3.13 ccbinasch Ha
KOHGpUrypauus 3eMenbHoro yyacrka HeGnaronpusTHY KOHUrypaumo
fABNAeTcs HebnaronpuaTHoO ANs 3emenbHoro yyactka. OaHako, Ha
3aCTpOiiKkK) B HaCTV yBENUYEHUS NpeACTaBeHHbIX JOKYMEHTax cxemax
npenenbHoOro MakcumanbHoro y4acTOK MMEeeT HopMarnbHyto
KoadppuLmeHTa NnoTHOCTH NPSIMOYrofbHYI0 KOHPUrypaLmIo, y4acTok
3aCTpOViKM 3EMENbHOro y4YacTka ¢ POBHbIA 1 CBOGOAHLIV OT APYrKX
KaAacTpoBbIM HOMEpPOM 06bEKTOB.
54:35:073090:114 nnowagbo
0,4106 ra, pacnonoXxeHHoro no N3meHeHne makcumanbHoro
appecy: Poccuiickas Peaepaums, KoadpdpumumeHTa nnoTHocTH ¢ 2,5 fo 3,13,
HoBocubupckas obnactb, ropos Ha 25%, No3BONWUT yBENUYUTL NNoLaab
Hosocnbupck, yn. Mockosckas XUMbIX NOMELLEHUIA B NPOEKTUPYEMOM
(3oHa penosoro, 06LECTBEHHOIO 1 nome Ha 2587 kBagpaTtHbix meTpa. Mpu
KOMMepYeckoro HasHaveHus (O-1), PbIHOYHOW CTOMMOCTM KBafpPaTHOro MeTpa
noA3oHa AenoBsoro, 06LLeCTBEHHOrO XUnbsA B 3TOM paitoHe oT 70000 pybneit,
1 KOMMEPYECKOro Ha3Ha4eHus ¢ BbIpy4Ka 3acTpoiiLLuka npu caaye goma
obbeKkTamu pasnuyHoii NIIOTHOCTH MOXET yBEeNnu4uTbCs Ha 181 MnH pybneii.
xunoin sactpoiiku (Of-1.1)), ans
06BEKTOB KanuTanbHOro
CTpOMTENbLCTBA C BUAOM
paspeLUeHHOro MCNomnb30BaHuUs
«MHOrOKBapTUPHbIE MHOrO3TaXHble
aomax» ¢ 2,5 no 3,13.

O6LyecTBY C OrpaHn4eHHoi | OTKNOHNUTL 00O «IMonutex» Ha yn. 2a-O6ckast

NPOCUT YMEHbLUWUTb NNoLaab 3acTPonku ¢
25% po 2%. Ha caiite anekTpoHHO
AemokpaTun onybnukoBaHo 3asBnexue o
npefocTaBneHun OTKNOHeHUs A0 5%.

Mnowaab yyactka 8094 M2 v 3assuTenb
NpOCUT NOCTPOUTL Ha Takom GonbLLOM
y4acTke KanuTanbHylo aBTOCTOSIHKY
nnowazgbto 404 M2, fOCTaTOYHOrO
npumepHo Ana 14 asTomoGuneii.
OyYeBUHO, YTO 3TOT NPOEKT He ABNSETCA
3KOHOMUYECKU 0B6OCHOBAHHbLIMM
npecnegyer Apyrue uenu.
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Homepom 54:35:074260:1712
nnowaabto 0,8094 ra,
pacnonoXeHHoOro no aapecy:
Poccuitckas Penepauns,
HosocuGupckas obnactb, ropoa
HoBocubupek, yn. 2-1 Obckas (3oHa
3aCTPOVIKM XMMNbIMY LOMaMK
CMeLLaHHOM aTaxHoCTH (K-1),
NOA30Ha 3aCTPONKM XKUMbIMU
OMamMy CMeLLIaHHOWN 3TaXHOCTN
PasNUYHON NIOTHOCTY 3aCTPOIIKMN

PK-1.1)).

1.12

OBLLECTBY C OrpaHnyeHHoM
OTBETCTBEHHOCTbIO «KOMEOPTHBINA
[IOM» (Ha OCHOBaHMK 3asBNEHUs B
CBS3N C TEM, YTO 3eMerbHbIA
y4acTOK pacnorioxeH B keaprane co
CINOXMBLLIGNCA XUMO 3aCTPOAKOM
(cTecHeHHoe pacnonoXeHue AoMoB
nepemMeHHO 3TaXHOCTH) B 30He
OrpaHV4eHNs 3aCTPOKN
nepesaroLLero pagnoTEXHNYECKOro
obbekra punuana PTPC
«Cubupckuit PLL», a Taioke B CBA3M C
HeoBX0ANMOCTbI0 COONI0AEHNS
HOPM WHCONALMM 1 ECTECTBEHHOTO
ocBeLLeHust) Ans 3eMenbHoro
y4acTka ¢ kaaacTpoBbiM HOMEPOM
54:35:064082:417 nnowjagbto
0,6336 ra, pacnonoXeHHoro no
apapecy: Poccuitckas ®eaepauns,
Hosocubupckas obnacTb, ropoa
HoBocnBuMpCK,

yn. Cepacumosma, 22 (3oHa
3aCTPOVIKN MHOTOITXKHBIMU XNINbIMUA
aomamu (K-4)):

B 4aCTW YMeHbLUEHUS
MWHVUMArbHOro OTCTyNa OT rpaHuL
3eMernbHOro y4acTka, 3a npeaenamu
KOTOPOrO 3anpeLLeHo CTPOUTENBCTBO
3AaHWUI, CTPOEHUI, COOPYXEHWIA, C
3m go 1,3 m ansa obvekra
KanuTanbHOro CTPOUTENbCTBA U C
1 m Ao 0,3 M Ans npoekuni
6ankoHoB, KpbineL, ¢ 3anagHoi
CTOPOHbI (CO CTOPOHbI Nep. 4-ro
Cepadumouya);

B 4acTy yBenuueHns
MaKcMManbHOro npoLeHTa
3acTpoiikv ¢ 30 % ao 36,8 % B
rpaHuLax 3eMenbHOro y4acTka;

OTKNOHUTL

000 «KomOopTHbIt AOM» Ha ynuue
Cepacumosuya NpoCuUT yBenuinTb
NAOTHOCTb 3aCTpOiikM € 2,5 A0 2,88 1
KONWUYECTBO KBAPTUP (Ha 72 KBaPTUPbI) U
nnowasb 3acTPOKN 3eMerIbHOro yyacTka
Ha 6%, a TaK e YMEHbLWUTL OTCTYMbl OT
rpaHuy.

3asBUTENb MOTUBUPYET 3TO CTECHEHHbBIM
pacnonoXeH1eM AOMOM 1 cobniiofieHnem
uHconsauuu. OAHaKo Kak yBenuyeHve
rabapu1TOoB npeanonaraeMoro foma
3asBUTENA CKAXETCA Ha COCEAHUX
"CTECHEHHbIX" gomax?

[laBaiiTe noc4YMTaem CKoMbko BbiMrpaeT
3asBUTENb NPU YAOBNETBOPEHUN €ro
TpeGoBaHuii. Yeenuyerne
MaKcumanbHoro koadpuunerta
nnoTHocTH ¢ 2,5 8o 2,88, Ha 15%,
NO3BONUT YBENUYNTD NIOLAL XKUMbIX
NOMELLEHWIA B NPOEKTUPYEMOM AOME Ha
2407 ksagpaTHbix MeTpa. pn pbiHOYHOM
CTOWMOCTM KBaAPaTHOro METPa Xunbs B
aToM paitoHe oT 60000 pybnen, Bbipyuka
3acTpoiiLMKa Npy caade nnaHnpyemoro
[noma yBenu4nBaeTcs NpuMepHo Ha 144
MIH py6nen. He cTouT 3abbiBatb, YTO Tak
Xe yBenu4YuBaeTCcs KoNM4ecTBo KBapTup.
B npoekT fo6asneHbl 72 keapTupbl 1o 33
M2





image1.jpeg
O0mecTBO ¢ OrpaHUYeHHOH 0TBeTcTBeHHOCThI0 «[losmTex»
WHH 5402584274
KIIII 540401001
OI'PH 1145476154900
Anpec: 630052, r. HoBocuoupck, yia. Hemuposuua-/lanvenko, 1om 2, opuc 3

B KOMHCCHIO T10 TTOJrOTOBKE MPOEKTA TPABUIT
3eMJICTIONB30BAHUSI M 3aCTPOUKH Tropoja
HoBocubupcka
Ot mupexropa OO0 «ITomurex» CembsHOBa
Annpest Huxonaepuua

or 31.08.2018 r.

r. HoBocubupck

6 donoanerue k 3asenenuam om 10.07.2018 2.,16.08.2018 a.

Ha ocHoBanuu 3axmouenuit, BbmodHeHHslx 000 «I'EOCUTHU» u OO0
«MHXT'EOCHB», panee nojaHHoOe 3asBJICHUE IIPOCHM PacCMATPHBATh B CICAYIOIICH peaKIlim:

Ha ocHoBanuu cratsu 40 I'panoctpoutensHoro konekca Poceuiickoit eneparuu, B CBI3H
CO CIIOKHBIM penbe(oM, KOHUTYpaIeii 3eMebHOTO y4acTKa, HeOIaronpusTHEIMUA HHKEHEPHO-
Te0JIOTHYECKMMH YCIIOBUSIMH M PAcIIoNIOKeHHEM GOJTBIIOro KOJINYEeCTBA MHIKEHEPHBIX ceTeil Ha
3eMEBHOM Y4YacTKe, IPONITy MPENOCTAaBUTh pa3pelleHHe Ha OTKIOHEHHE OT MpEIeNIbHBIX
[IapaMeTpoB  Pa3pelIeHHOTO  CTPOHTENBCTBA, OOBEKTAa  KalHTAIBHOTO  CTPOHTENHCTBA,
PacIOJIOKEHHOTO TI0 azIpecy:

54:35:074260:1712, r. HoBocuGupck, OkTsa0pbekuii paiion, yir. 2-as O6ckas
(KaJacTpoBbI HOMEP U MECTOIOIOMKEHHE 3eMeTFHOIO Y4acTKa)
B YaCTH: YMeHbIIeHUSI MUHUMAJLHOIQ NPOIeHTa 3acTpoiiku ¢ 25% 10 10%;

JlanHOE paspelieHue HeOOX0MUMO IS CTPOUTENIbCTBA ABTOCTOSHKH.

OO6oCHOBaHHKE: O TEPPUTOPHH 3EMENBHOTO YYacTKa MPOXOIUT OOIBIIOE KOJIHYECTBO
HMH)KEHEpPHBIX ceTel, a uMeHHO: BogompoBoxa [1=1000 mmM, JI=900 MM, KaHATH3AIHSA APEHAXKHAS
J1=350MM. BeIHOC yKa3aHHBIX ceTel MCKIIOYEH BBUJY CIIOXKHOCTH MOHTaxa. HeGmaronpustasie
HMH)KEHEPHO-T€0JIOTHYECKUE YCIIOBHS: BHICOKHH YPOBEHb IPYHTOBBIX BOJ.

OmnyaTy pacxofioB, CBSA3aHHBIX C IPOBEJICHHEM MPOLELYPHl MyOIHYHBIX CIylIaHHH

rapaHTUPYIO.
[punoxenus:
1. Komnus 3asBienus B komuccuro ot 10.07.2018 r.
2. Komnus 3asBienus B komuccuio ot 16.08.2018 r.
3. 3akmouerne OO0 «'EOCUTU»
4. Baxmouerue 000 «MHXT'EOCUB»
5. CxeMa IIIaHEPOBOYHOM OPraHU3AINH 3eMETBHOTO YIacTKa. wreo 8 tLace:

hie 733 346f 4075z
Wzm:;s wocewiceeeey 733

WGPV ropoga Hosocu@upeka
Kowvcens no agRaT Qe npaswn
3eMNenonb30BaHuaA 1 3aCTPOVKY
roposa Hoeocubupcka
630091, r. HoBocubupck - 91
KpacHsilt npocnekT, 50

Jupekrop

310-57-76
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