ПРОЕКТ

ИЗМЕНЕНИЙ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 

ИТКУЛЬКОГО СЕЛЬСОВЕТА ЧУЛЫМСКОГО РАЙОНА 

НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

Введение

Изменения в Генеральный план Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области, утвержденного решением  Совета депутатов Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области от 25.04.2013 № 7, выполнены Ермолаевой О.В. согласно Техническому заданию администрации Чулымского района  на подготовку изменений в Генеральный план Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области от 10.09.2018 г. 
Работа выполнена в соответствии со следующими нормативно-правовыми документами:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

- Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

- СП 42.13330. «СНиП 2.07.01-89*  Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. М. 2016г. Актуализированная редакция 

- Постановление правительства Российской Федерации от 12.04.2012 № 289 «О федеральной государственной информационной системе территориального планирования»;

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 19.03.2013                          №384-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения»

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 28.12.2012 № 2607-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения»

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 01.08.2016 № 1634-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области энергетики»

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 06.05.2015 № 816-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта)»

- Распоряжение Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 № 247-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования»

- Закон Новосибирской области от 27.04.2010 № 481-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Новосибирской области»;

- Закон Новосибирской области от 02.06.2004 № 200-ОЗ «О статусе и границах муниципальных образований Новосибирской области»;

- Постановление правительства Новосибирской области от 28.12.2011 № 608-п «О введении в действие местной системы координат Новосибирской области»;

- Местные нормативы градостроительного проектирования Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области, утвержденные решением Совета депутатов Чулымского района от 26.03.2018 № 19/191;
- Местные нормативы градостроительного проектирования Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области, утвержденные решением Совета Чулымского района от 26.03.2018 № 19/191;
- Иные нормативные документы и правовые акты, необходимые для выполнения работы.
1 Общая часть
Изменения в Генеральный план Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области (далее – Генеральный план), утвержденного решением  Совета депутатов Кабинетного сельсовета Чулымского района Новосибирской области от 25.04.2013 № 7, обусловлены следующими причинами.

1. Ермолаева О.В. планирует строительство на территории Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области:

- объекта придорожного сервиса, включающего в себя  АЗС, СТО;
- строительство промышленных объектов (глиняного карьера, кирпичного завода).
Строительство будет осуществляться в границах земельных участков с кадастровыми номерами 54:30:026601:4392, 54:30:026601:4393, 54:30:026601:4394, 54:30:026601:4395, 54:30:026601:4380, 54:30:026601:4373. 

Указанные земельные участки расположены в границах Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области, примыкают к федеральной дороге "Р-254 "Иртыш" (М-51) и находятся в собственности Ермолаевой О.В.

2. В действующем Генеральном плане отсутствуют действующие объекты:

- специального назначения – кладбища, которые расположены в границах земельных участков с кадастровыми номерами 54:30:026601:4365 (п. Шерстобитово), 54:30:026601:4362 (п. Залесный);
- объект придорожного сервиса, расположенный в границах земельного участка 54:30:026601:4376, который примыкают к федеральной дороге "Р-254 "Иртыш" (М-51);

- в границах с. Новоиткульское не отображен водопровод.

3. В действующем Генеральном плане отображены объекты, которые фактически отсутствуют (скотомогильник, расположенный на расстоянии 300 м севернее п. Волковский), а также объекты, фактическое местоположение которых не соответствует местоположению, отображенному в Генеральном плане (местоположение скважин в границах земельных участков с кадастровыми номерами  54:30:026601:4405 (п. Волковский), 54:30:022801:79 (п. Шерстобитово), 54:30:026601:4406 (п. Залесный)). 
4. В действующем Генеральном плане в качестве приложения отсутствуют сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав поселения, которые содержат описание (графическое или текстовое) местоположения границ населенных пунктов (основание ч. 5.1. ст. 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

В целях создания условий для устойчивого развития территории Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области необходимо внести изменения Генеральный план в границах земельных участков с кадастровыми номерами 54:30:026601:4373, 54:30:026601:4394, 54:30:026601:4395, 54:30:026601:4392, 54:30:026601:4393, 54:30:026601:4380, 54:30:026601:4365, 54:30:026601:4362, 54:30:026601:4376, 54:30:026601:4405, 54:30:022801:79, 54:30:026601:4406, а именно:

- изменение функциональной зоны сельскохозяйственного использования в границах земельных участков
 с кадастровыми номерами 54:30:026601:4392, 54:30:026601:4393, 54:30:026601:4394, 54:30:026601:4395  на зону инженерной и транспортной инфраструктуры;
с кадастровыми номерами 54:30:026601:4380, 54:30:026601:4373 на производственную зону;

с кадастровыми номерами 54:30:026601:4365, 54:30:026601:4362 на зону специального назначения (кладбище);

- изменение функциональной зоны воспроизводства биологических ресурсов в границах земельного участка с кадастровым номером 54:30:026601:4376 на зону инженерной и транспортной инфраструктуры;

- в границах с. Новоиткульское отобразить водопровод в соответствии со схемой водоснабжения;

- исключить скотомогильник, расположенный на расстоянии 300 м севернее п. Волковский;
- уточнить местоположение скважин в границах земельных участков с кадастровыми номерами  54:30:026601:4405, 54:30:022801:79, 54:30:026601:4406.
- дополнить Генеральный план приложением, содержащим описание местоположения границ населенных пунктом, входящих в состав Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области.  
2. Изменения в Генеральный план

2.1. Изменения в Положение о  территориальном планировании и материалы по обоснованию
В результате изменений в Генеральный план произойдет увеличение площади функциональных зон «зона специального назначения», «зона производственного назначения», «зона инженерно-транспортной инфраструктуры» за счет уменьшения площади функциональных зон «зона сельскохозяйственного использования», «зона воспроизводства биологических ресурсов».

Площадь функциональной зоны «зона сельскохозяйственного использования» 26 210,62 га (47,09 % от общей площади) уменьшается на 93,71 га. Площадь зоны составит 26 116,91 га (46,93 % от общей площади).
Площадь функциональной зоны «зона воспроизводства биологических ресурсов» 23156,18 га (41,60 % от общей площади) уменьшается на 77,62 га. Площадь зоны составит 23078,56 га (41,47 % от общей площади).
Площадь функциональной зоны «зона инженерно-транспортной инфраструктуры» 174,85 га (0,34 % от общей площади) увеличивается на   34,97 га.  Площадь зоны составит 209,82 га (0,38 % от общей площади).
Площадь функциональной зоны «зона производственного назначения» 9,15 га (0,02 % от общей площади) увеличивается на   135,65 га.  Площадь зоны составит 144,8 га (0,26 % от общей площади).
Площадь функциональной зоны «зона специального назначения» 1,85 га (0,003 % от общей площади) увеличивается на   0,71 га.  Площадь зоны составит 2,56 га (0,0046 % от общей площади).
В связи с вышеизложенным, необходимо изменить:

1) Перечень установленных функциональных зон (пункт 1.1. Положения о территориальном планировании), изложив тринадцатый и пятнадцатый абзацы в новой редакции соответственно:

«Зона производственного назначения – предназначена для размещения предприятий (в том числе сельскохозяйственных) до 3 класса санитарной опасности, добычи недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами, размещения объектов капитального строительства в целях добычи недр, размещения объектов капитального строительства предназначенных для производства строительных материалов.».

«Зона инженерно-транспортной инфраструктуры – включает отвод железной дороги, объекты придорожного сервиса (АЗС, АГЗС, СТО).».

2) Баланс территории по функциональному назначению (Таблица 1.1.-1 Положения о территориальном планировании), изложив Таблицу 1.1-1 в новой редакции:
«Таблица 1.1-1

Баланс территории по функциональному назначению

	№ п/п
	Наименование
	Площадь, га
	%

	
	Общая площадь сельского поселения в предлагаемых границах 
	55656
	100

	
	Функциональные зоны 
	
	

	1
	Зона градостроительного освоения
	820.27
	1.47

	2
	Зона специального назначения
	2.56
	0.0046

	3
	Зона производственного назначения
	144.8
	0.26

	4
	Зона лесохозяйственная
	3402.02
	6.11

	5
	Зона сельскохозяйственного использования
	26116.91
	46.93

	6
	Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
	209.82
	0.38

	7
	Зона воспроизводства биологических ресурсов
	23078.56
	41.47

	8
	Зона рекреационная
	162.47
	0.29

	9
	Зона особо охраняемых природных территорий
	1718.59
	3.09


3) Зоны с особыми условиями использования территории (пункт 1.2. Положения о территориальном планировании) в разделе «Зоны охраны объектов историко-культурного и археологического наследия» слово «Базовского» заменить словом «Иткульского».
4) Технико-экономические показатели проекта (Таблица 5-1 Положения о территориальном планировании), изложив пункт 1.1 таблицы 5-1 в новой редакции: 

	1.1
	Общая площадь земель Иткульского сельсовета в установленных границах
	га
	55656
	55656

	
	по категориям земель:
	
	
	

	
	земли населённых пунктов
	га
	11,44
	-

	
	земли сельскохозяйственного назначения
	-"-
	26210,62
	-

	
	земли промышленности, транспорта, связи 
	-"-
	2319,72
	-

	
	земли лесного фонда
	-"-
	11336,09
	-

	
	по функциональному назначению
	-"-
	
	

	
	Зона градостроительного освоения
	га
	-
	820,27

	
	Зона специального назначения
	-"-
	-
	2,56

	
	Зона производственного назначения
	-"-
	-
	144,8

	
	Зона лесохозяйственная
	
	-
	3402,02

	
	Зона сельскохозяйственного использования
	-"-
	-
	26116,91

	
	Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
	-"-
	-
	209,82

	
	Зона воспроизводства биологических ресурсов
	-"-
	-
	23078,56

	
	Зона рекреационная
	-"-
	-
	162,47

	
	Зона особо охраняемых природных территорий
	-"-
	-
	1718,59


5) В пункте 1.2.1. «Положение территории в системе расселения, планировочная структура» материалов по обоснованию (пояснительная записка), изложив четвертый абзац в новой редакции:

 «На территории муниципального образования  расположено 6 действующих кладбищ, 1 площадка складирования ТБО, 3 действующих скотомогильника.».
6)  В пункте 4.2. «Планировочная организация и зонирование территории» материалов по обоснованию (пояснительная записка),  изложив двадцать пятый и двадцать седьмой абзацы в новой редакции соответственно:

«Зона производственного назначения – предназначена для размещения предприятий (в том числе сельскохозяйственных) до 3 класса санитарной опасности, добычи недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами, размещения объектов капитального строительства в целях добычи недр, размещения объектов капитального строительства предназначенных для производства строительных материалов.».

«Зона инженерно-транспортной инфраструктуры – включает отвод железной дороги, территории объектов придорожного сервиса (АЗС, АГЗС, СТО).».

7) Баланс территории по функциональному назначению (Таблица 4.2.-1 материалов по обоснованию (пояснительная записка)), изложив Таблицу 4.2-1 в новой редакции:
«Таблица 4.2-1

Баланс территории по функциональному назначению

	№ п/п
	Наименование
	Площадь, га
	%

	
	Общая площадь сельского поселения в предлагаемых границах 
	55656
	100

	
	Функциональные зоны 
	
	

	1
	Зона градостроительного освоения
	820.27
	1.47

	2
	Зона специального назначения
	2.56
	0.0046

	3
	Зона производственного назначения
	144.8
	0.26

	4
	Зона лесохозяйственная
	3402.02
	6.11

	5
	Зона сельскохозяйственного использования
	26116.91
	46.93

	6
	Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
	209.82
	0.38

	7
	Зона воспроизводства биологических ресурсов
	23078.56
	41.47

	8
	Зона рекреационная
	162.47
	0.29

	9
	Зона особо охраняемых природных территорий
	1718.59
	3.09


8) Зоны с особыми условиями использования территории (пункт 4.3. материалов по обоснованию (пояснительная записка)) «Зоны охраны объектов историко-культурного и археологического наследия» слово «Базовского» заменить словом «Иткульского».
9) Технико-экономические показатели проекта (Таблица 7-1 материалов по обоснованию (пояснительная записка), изложив пункт 1.1 таблицы 7-1 в новой редакции: 

	1.1
	Общая площадь земель Иткульского сельсовета в установленных границах
	га
	55656
	55656

	
	по категориям земель:
	
	
	

	
	земли населённых пунктов
	га
	11,44
	-

	
	земли сельскохозяйственного назначения
	-"-
	26210,62
	-

	
	земли промышленности, транспорта, связи 
	-"-
	2319,72
	-

	
	земли лесного фонда
	-"-
	11336,09
	-

	
	по функциональному назначению
	-"-
	
	

	
	Зона градостроительного освоения
	га
	-
	820,27

	
	Зона специального назначения
	-"-
	-
	2,56

	
	Зона производственного назначения
	-"-
	-
	144,8

	
	Зона лесохозяйственная
	
	-
	3402,02

	
	Зона сельскохозяйственного использования
	-"-
	-
	26116,91

	
	Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
	-"-
	-
	209,82

	
	Зона воспроизводства биологических ресурсов
	-"-
	-
	23078,56

	
	Зона рекреационная
	-"-
	-
	162,47

	
	Зона особо охраняемых природных территорий
	-"-
	-
	1718,59


Дополнить Генеральный план приложением, содержащим описание местоположения границ населенных пунктов, входящих в состав Иткульского сельсовета Чулымского района Новосибирской области.

2.2. Изменение в Карту функционального зонирования
В результате предлагаемых изменений необходимо внести изменения в Карту функционального зонирования в части установления границ функциональных зон:

- «зона инженерной и транспортной инфраструктур» (фрагменты 1, 3 карты функционального зонирования);
- «производственная зона» (фрагмент 2 карты функционального зонирования);

- «зона специального назначения» (фрагменты 4, 5 карты функционального зонирования). 

2.3.  Изменение в Карту планируемого размещения объектов местного значения поселения
В результате предлагаемых изменений необходимо внести изменения в Карту планируемого размещения объектов местного значения поселения:

1) в части установления границ территорий:

- «территории инженерной и транспортной инфраструктур» (фрагменты 1, 3 карты планируемого размещения объектов местного значения поселения);
- «территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий» (фрагмент 2 карты планируемого размещения объектов местного значения поселения);

- «кладбища» (фрагменты 4, 5 карты планируемого размещения объектов местного значения поселения).

2) в части нанесения объектов инженерной инфраструктуры – водопровод существующий и проектируемый (карта планируемого размещения объектов местного значения с. Новоиткульское).

2.4. Изменения в Карту современного использования территории

В результате предлагаемых изменений необходимо внести изменения в Карту современного использования территории в части:

- установления зон с особыми условиями использования территории – кладбища (п. Залесный, п. Шерстобитово);

- исключения  зон с особыми условиями использования территории -скотомогильник (п. Волковский). 

2.5. Изменения в Карту комплексной оценки территории, зон с особыми условиями использования территорий,  территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
В результате предлагаемых изменений необходимо внести изменения в Карту комплексной оценки территории, зон с особыми условиями использования территорий,  территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера  в части:

 - установления зон с особыми условиями использования территории – кладбища (п. Залесный, п. Шерстобитово);

- исключения  зон с особыми условиями использования территории -скотомогильник (п. Волковский). 

3. Утверждение изменений в Генеральный план.

Предлагаемые изменения необходимо утвердить решением Совета депутатов Чулымского района Новосибирской области. [image: image1.png]
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