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на котором расположен магазин с СТО, и 54:28:010204:297, на котором 

расположен жилой пятиэтажный дом. 

 

3. а) характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства; 

Проектная документация предусматривает благоустройство дворовой 

территории многоквартирного дома № 38 по ул. Романова в г. Черепаново 

Черепановского района НСО. Благоустраиваемая территория расположена на 

территории дома №38 по ул. Романова Черепаново Черепановского района НСО. 

Жилой дом расположен внутри квартала, в группе частных жилых домов, 

застроенных по периметру квартала. Площадь участка составляет 4597 м
2
 , в том 

числе площадь застройки 1735,58 м
2
. 

На сегодняшний день дворовая территория многоквартирного дома №38 

по ул. Романова имеет неудовлетворительное состояние. Ремонт не проводился 

несколько лет. Отсутствуют места для временного хранения автомобилей, 

элементы благоустройства. Въезды во двор многоквартирного дома организован 

со стороны улицы Романова. Двор имеет сквозной проезд. Ширина асфальтового 

дворового проезда составляет 4,2 метра. Асфальтное покрытие имеет проломы, 

выбоины и ямы. Движение пешеходов по двору осуществляется по проезду.  

На участке отсутствует ценная растительность; направление 

организованного поверхностного стока – с севера на юг; перепад по отметкам по 

территории соответствует: мах –280,05; min – 279,50.  

В настоящее время дворовая территория многоквартирного дома имеет 

неудовлетворительное состояние и нуждается в комплексном благоустройстве, 

поскольку на указанной территории длительное время не проводились 

мероприятия по благоустройству дворовой территории, движение пешеходов по 

двору осуществляется по проезду. 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка; 
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Территория жилой постройки дома №38 по ул. Романова не попадает в 

санитарно-защитную зону в соответствии с требованиями СанПиН 

2.2.12.1.1.1200-03 (новая редакция). 

 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или 

в отношении его не устанавливается градостроительный регламент); 

Земельный участок относится к категории «Земли поселений (земли 

населенных пунктов) под жилую застройку. Благоустраиваемая территория 

расположена на территории дома № 38 по ул. Романова Черепаново 

Черепановского района НСО. 

В настоящей проектной документации разработаны решения по 

обеспечению подъезда пожарного транспорта согласно требованиям раздела 8 

СП 4.13130.2013. Проезд осуществляется по твердым покрытиям по ул. 

Романова. Подъезд обеспечен по всей длине участка. 

Въезд с улицы на участок проектирования осуществляется по ул. Романова 

и шириной не менее 4,2 м, не является тупиковой, что удовлетворяет 

требованиям СП 4.13130.2013.Ширина проезда вокруг гаражей составляет 3,5 м. 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства; 

Технико-экономические показатели:  

- площадь территории 4597,0 м
2
 ; 

- площадь благоустройства- 2861,42 м
2
 ; 

-площадь застройки - 1735,58м
2
 ; 

-количество квартир-88 ; 

-количество жителей-110 ; 

 -площадь твердых покрытий-2440,14 м
2
 ; 
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-площадь площадки с гранитным отсевом -90,28 м
2
 ; 

-площадь озеленения -331м
2
 . 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

На площадке отсутствуют геологические процессы и паводковые воды, а 

также глубоким залеганием грунтовых вод, инженерно-технические 

мероприятия по защите территории в проекте не предусматривались. Отвод 

паводковых и поверхностных вод в соответствии с планом организации рельефа.  

Для решения задач и достижения поставленных целей предлагается 

реализовать мероприятия по благоустройству дворовой территорий в целях 

формирований современной и комфортной городской среды:  

1. Минимальный перечень работ:  

1.1.Ремонт покрытия дворового проезда- фрезерование старого 

асфальтобетонного покрытия, демонтаж бордюрного камня, устройство нового 

асфальтобетонного покрытия, установка бортовых камней.  

1.2.Устройство уличного дворового освещения.  

1.3.Установка скамеек и урн.  

2. Дополнительный перечень работ:  

2.1.Валка деревьев и посадка новых. 

2.2.Посадка кустарников и деревьев.  

2.3.Восстановление и устройство нового газона. 

2.4.Устройство новой детской и спортивной площадки из гранитного 

отсева.  

2.5.Установка детского игрового оборудования.  

2.6. Устройство зон отдыха из плитки. 

2.7.Устройство пешеходных дорожек из асфальтобетона вдоль дома.  

2.8. Устройство подходов к подъездам из плитки  
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2.9. Устройство покрытия парковок из асфальтобетона.  

2.10. Устройство площадки для мусоросборника 

Проектом предусматриваются мероприятия по созданию безбарьерной 

среды для маломобильных групп населения: при сопряжении между тротуарами 

и дорогой отсутствие бордюров для формирования безбарьерного каркаса 

благоустраиваемой территории. 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Вертикальная планировка решена с максимальным использованием 

существующего рельефа и нормативным уклоном для отвода поверхностных 

вод. 

Планировочное решение дворовой территории определяется исходя из 

существующей горизонтальной планировки с сохранением параметров 

элементов дворовой территории без изменения существующих границ. Ремонт 

асфальтобетонного покрытия, устройство новых мощений, восстановление 

газонов осуществляется без переустройства подземных сетей и коммуникаций. 

Рельеф участка сложившийся, без значительных уклонов и перепадов высот, из 

дорожных и тротуарных покрытий, грунта. 

Существующий рельеф участка слабый. Участок спланирован. 

Направление естественного поверхностного стока – с юга на север. 

Существующие уклоны проезжей части составляют 7 ‰.  

По проектируемым поверхностям выполнен требуемый уклон с 

направлением поверхностных вод на рельеф (уклон 0,003 СП.34.13330.2012), а 

затем по проектируемым водоотводным лоткам. 

План организации рельефа выполнен методом красных горизонталей, 

сечением рельефа 0,1м. Сток ливневых вод предусмотрен открытым способом по 

существующей автомобильной дороге по ул. Романова с асфальтобетонным 

покрытием. 

План земляных масс в проектной документации не разрабатывается. 
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ж) описание решений по благоустройству территории; 

В целях реализации проекта предлагается создание визуально 

привлекательного, комфортного дворового пространства для жителей 

близлежащих домов, отвечающих современным представлениям о 

привлекательной городской среде. В случае реализации проекта по 

благоустройству у жителей всех возрастных групп многоквартирных домов и 

всех возрастных категорий и различных социальных групп появиться своя 

необходимая благоустроенная территория для полноценного отдыха и досуга.  

Задачи проекта: 

• Сохранение и поддержание жизнеобеспечения жителей; 

• Повышение уровня качества жизни населения;  

• Создание условий для благополучной эксплуатации 

многоквартирного жилого дома и прилегающей территории;  

• Формирование эстетического облика придомовой территории;  

• Сохранение экологии.  

• Проектом предусматривается:  

• Ремонт асфальтобетонного покрытия внутридворового проезда и 

устройство парковок; 

• Установка новых бортовых камней 

• Ремонт подходов к подъездам.  

• Ремонт покрытия пешеходных тротуаров и устройство новых 

пешеходных дорожек;  

• Установка светодиодных светильников под козырьком подъезда; 

• Установка скамеек – 12 шт; 

• Установка урн– 12 шт ; 

• Обустройство детской и хозяйственной площадки, спортивной 

площадки.  

• Ограждение зоны отдыха и периметра территории зелеными 

насаждениями;  
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• Восстановление и устройство озеленения прилегающей территории.  

• Устройство площадки для мусоросборника 

Автопроезды на площадке размещены с учетом требований СП 

4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям глава статья 8 на расстоянии 8м от здания и шириной 

не менее 4,2 м. 

Автопроезды запроектированы городского профиля с бордюрными 

камнями, ширина проезжей части от 4,2м. Тротуары предусмотрены шириной 

1,5 м. Конструкции автопроездов и тротуаров проектируются с 

асфальтобетонным покрытием и приведены на чертеже «Типы покрытий». 

Вся свободная от застройки и транспортных коммуникаций территория 

полностью озеленяется с организацией газонов и посадкой кустарника в группы. 

Проектом благоустройства территории предусмотрено также 

строительство площадок отдыха в требуемом (расчетном)  объеме: для взрослого 

населения  11м2 и «для игр детей» -44м
2
, площадка для занятий физкультурой и 

площадка для выгула собак - в условной границе соседнего дома. В соответствии 

со СП 42.13330.2016  и местных нормативов градостроительного 

проектирования города Новосибирска минимальная площадь площадок отдыха 

составляет: 

Площадка для отдыха взрослого населения 

110х0,1=11м2 

Площадка для игр детей 

110х0,4=44м2 

Хозяйственная площадка  

110х0,3х0,5=16,5м2 

Где 110- численность жильцов дома № 38 

0.1;0.4;0,3 - нормативные показатели на 1 жителя. 
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Хозяйственная площадка (для мусоросборника) размещена между домами 

с наружной торцевой стороны т дома №38 по ул. Романова, с учетом 

санитарного разрыва в 15м от окон жилых домов и от площадок отдыха. 

Наружное освещение оставить без изменения, за исключением  

Ширину проектируемых тротуаров принять согласно таблице 8 СП 

42.13330.2011 принять, как для улиц в жилой застройке- 1,5 м, полотно 

проезжей части оставить без изменения. Покрытие проездов - асфальтобетонное. 

Ширина пешеходного пути с учетом встречного движения инвалидов на 

креслах-колясках в условиях сложившейся застройки в затесненных местах в 

пределах прямой видимости снижена до 1,5 м. (согл п. 5.1.7 СП 59. 13330 2016). 

При этом следует предусмотрены через каждые 25 м горизонтальные площадки 

(карманы) размером не менее 2,0х1,8 м для обеспечения возможности разъезда 

инвалидов на креслах-колясках. 

В местах изменения высот поверхностей пешеходных путей их 

выполнены плавным понижением с уклоном не более 1:20 (5%) или обустроены 

съездами. 

При устройстве съездов их продольный уклон 1:20 (5%), около здания - 

1:10 на протяжении не более 1,0 м., так как стесненные условия. 

Перепад высот между нижней гранью съезда и проезжей частью не 0,015 

м. 

Продольный уклон путей движения, по которому возможен проезд 

инвалидов на креслах-колясках 5%, поперечный - 2%. 

Все параметры ширины и высоты коммуникационных путей здесь и в 

других пунктах приводятся в чистоте (в свету). 

Высоту бортовых камней (бордюров) по краям пешеходных путей на 

участке вдоль газонов и озелененных площадок принята не менее 0,05 м. 

Перепад высот бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и 

озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не 

превышает 0,025 м. 
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Конструкция тротуаров проектируются с асфальтобетонным покрытием 

приведена на чертеже «Типы покрытий». 

 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 

объектов капитального строительства - для объектов производственного 

назначения; 

Площадка по функциональному назначению сооружений относятся к 

земли населенных пунктов для размещения жилых домов 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для 

объектов производственного назначения; 

Транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние 

перевозки определены в соответствии с транспортными маршрутами 

общественного транспорта г. Черепаново.  

Подъезд автомобильного транспорта на площадку проектирования 

предусматривается с ул. Романова. Ширина проезжей части от 3,5 м. 

На дворовой и по периметру площадки проектом предусматривается 

строительство открытых стоянок автомашин с асфальтобетонным покрытием, с 

учетом уже существующих гаражей для хранения автомобилей. Общее кол-во 

составляет 43 м/мест. 

Минимальное количество машиномест на стоянке рассчитано согласно 

местных нормативов градостроительного проектирования города Новосибирска: 

N = (110x0,5х0,5) = 27,50 м/мест, где 

N- количество машиномест; 

110 - численность жильцов дома № 38; 
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0,5 - нормативные показатели на 1 жителя; 

Таким образом, на площадке обеспечено требуемое временное хранение 

25% ед. автомобилей, т.е. 9 ед., также возможность хранения личного транспорта 

жильцам домов обеспечена  в сущ. гаражах удаленностью до 800м (30 шт). 

 

к) характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения; 

Проезд осуществляется по существующей дороге по ул. Романова г. 

Черепаново Черепановского района НСО далее по проектируемого асфальтному 

проезду по территории жилого дома. 

Размещение сооружений на благоустраиваемой территории  см. 

графическую часть. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 

для объектов непроизводственного назначения; 

Проезд осуществляется по существующей дороге по ул. Романова г. 

Черепаново Черепановского района НСО. Далее по проектируемого 

асфальтному проезду по территории жилого дома. 

Размещение сооружений на благоустраиваемой территории  см. 

графическую часть. 
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