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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства. 

 По данным инженерно-геологических изысканий участки проектируемого 
строительства расположены по ул. Строительная 17, 19; ул. Строительная 23, 25 и 
по ул. Строительная 27 в рабочем поселке Коченево.        
Рельеф участков равнинный, спланирован. На момент изысканий часть площадки 
свободна от построек. Территория площадки строительства представляет собой 
измененный рельеф хозяйственной деятельностью человека. 

При рекогносцировочном обследовании участка и прилегающей  территории 
(в радиусе 500м) опасных природных и техногенных процессов не выявлено. 
Близлежащие здания и сооружения видимых деформаций не имеют.  

В геолого - литологическом отношении участок сложен современными 
техногенными (насыпной грунт), современными  элювиальными (почвенно-
растительный слой), cреднечетвертичными  современными  элювиально - делю-
виальными (суглинок полутвердый) и нижнемеловыми отложениями (супесь 
маловлажная, твердая, супесь пластичная). 

Климат рассматриваемой территории – резко - континентальный, с холодной 
продолжительной зимой и относительно коротким жарким летом. Снежный покров 
держится 150 – 180 дней. Согласно данным СП 131.13330.2012 «Строительная 
климатология. Актуализированная версия СНиП 23-01-99*» и СП 20.13330.2011 
«Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*» для р.п. 
Коченево характерны следующие климатические условия:  

- климатический район строительства – IВ;
- расчетная температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки

обеспеченностью 0,92 – минус 37 ºС; 
- средняя температура наиболее холодного месяца (январь) – минус 17, ºС;
- абсолютно минимальная температура воздуха – минус 50 ºС;
- абсолютно максимальная температура воздуха – 37 ºС;
- среднегодовая температура воздуха – 1,3 ºС;
- продолжительность отопительного периода составляет 221 сутки;
- средняя температура за отопительный период – минус 8,1ºС;
- средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного

месяца – 79%; 
- средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого

месяца –71%; 
- зона влажности строительства – сухая;
Согласно СП 14.13330.2011 «Строительство в сейсмических районах.

Актуализированная редакция СНиП II-7-81*» р.п. Коченево расположен в 
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сейсмическом районе с расчетной сейсмической интенсивностью в баллах шкалы 
MSK-64 для средних грунтовых условий для:  

- степени сейсмической опасности A – 6 баллов,

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального
строительства в пределах границ земельного участка. 

Границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка не предусматривается. 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка. 
Схема планировочной организации земельного участка     выполнена в 

соответствии с ГОСТ 21.508-93 «Правила выполнения рабочей документации 
генеральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов» 
с учетом экологических, санитарно- гигиенических и противопожарных норм и 
правил. 

Генеральный план благоустройства пред домой территории жилого 
дома разработан в соответствии с требованиями планировочных, санитарно-
гигиенических, экологических, противопожарных норм, действующих на 
территории Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и 
здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 
проектом мероприятий. 

Ко всем домам предусмотрены проезды и подъезды согласно СНиП2.07.01- 89 
с учетом доступности пожаротушения. 

4.Технико-экономические показатели земельного участка
предоставленного для размещения объекта капитального строительства. 

Наименование показателей Ед. 
изм. Кол-во 

Площадь участка: 

1 участок м2 2305,25 

2 участок м2 1406,8 

3 участок м2 720,6 
Площадь озеленения м2   3431,3 
Площадь проездов, площадок, тротуаров и 

отмостки м2   5343,38 
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5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод. 

Территория площадки строительства представляет собой 
измененный рельеф хозяйственной деятельностью человека. Грунтовые воды на 
период изысканий залегают на глубине 1,5- 1,8м. В состав мероприятий по 
инженерной подготовке включены следующие работы: 
1. Уборка мусора. 
2. Организация рельефа. 

В высотном отношении проектом предусмотрена сплошная вертикальная 
планировка. Водоотвод решен открытым способом по лоткам проектируемых и 
существующих проездов со сбросом   через дождеприемники в существующую 
дождевую канализацию. 

 
6. Описание решений по благоустройству территории 

  Благоустройство территории предполагает устройство проездов, тротуаров, 
площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, хозяйственных 
площадок, озеленение дворового пространства и участков вокруг площадки, 
восстановление нарушенного благоустройства при строительстве. Для проездов 
принято асфальтобетонное покрытие. Для тротуаров, площадок, дорожек - 
асфальтобетонное покрытие, каменные высевки. Конструкции покрытий 
приведены на чертеже ГП. Отмостки выполняются с асфальтобетонным 
покрытием. Вдоль проездов, тротуаров, отмосток, дорожек устанавливается 
бортовой камень. На площадках для игр, отдыха и для хозяйственных целей 
предусмотрено   покрытие из каменных высевок. Площадки оборудуются 
необходимым набором малых форм. Озеленение включает посадку одиночных 
деревьев, декоративных кустарников (групповых и в виде живой изгороди), 
устройство травяных газонов и цветников из однолетников. 

Ориентация здания в данной градостроительной ситуации отвечает 
оптимальным условиям инсоляции жилых помещений и прилегающей территории.       

Продольный и поперечный уклон пешеходных дорожек обеспечивают 
инвалидам безопасное движение. 

В качестве благоустройства используются элементы малых архитектурных 
форм (скамейки, урны для мусора, игровые комплексы и оборудование для занятия 
спортом и др.) 

Для сбора мусора предусмотрена контейнерная площадка с установкой на ней 
инвентарных контейнеров. 

Предусмотрено озеленение в соответствии с климатическими почвенными 
условиями участка строительства.  
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7.Расчет парковок 

 Согласно Постановлению Мэрии г.Новосибирска от 31.12.2010г. №920, 
в пределах жилых территорий и на придомовых территориях предусмотрены 
открытые площадки для парковки автомобилей из расчета 1 машино-место на 1 
квартиру площадью более 40м2 и 0,5машино-мест на 1 квартиру площадью менее 
40м2. 

На участке 2 по ул. Строительная 23 и 25 расположен один двухподъездный 
жилой дом, в котором 12 квартир и один дом одно подъездный в котором 6 квартир. 
Следовательно, требуется 15 парковочных мест. На участке 3 по ул. Строительная 
27 расположен один двухподъездный жилой дом, в котором 12 квартир. 
Следовательно, требуется 10 парковочных мест. С учетом существующей гаражной 
застройки число парковочных мест сокращается в 2 раза. 

 В соответствии с постановлением №563а п.7.1. допускается 50% машиномест 
располагать за территорией площадки с пешеходной доступностью 150м.  В 
проекте предусмотрено 8 машиноместа для жителей и 4 гостевых машиномест, в 
том числе 2 парковочных мест для инвалидов, (в соответствии с СП.59.13330.2012 
п. 4.2.1 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». 

 
8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние грузоперевозки. 
  Проезд к проектируемому объекту осуществляется по прилегающим 

дорогам с твердым покрытием. Основной подъезд к проектируемому дому 
предусмотрен с улицы Иванова по ранее запроектированному проезду. 

Планировка земли решена с учетом доступа пожарных с автолестницами или 
автоподъемником в любую квартиру или помещение.   

К дому запроектированы подъезды и площадки для парковки автомобилей. 
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Проверил Чернова 05.21

Э
Н.контроль Журавков 05.21
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Формат  A2Копировал  

Участок 2 
(ул. строительная 23-25)

Участок 1
(ул. Строительная 17-19)

Участок 3
(ул. Строительная 27)

Экспликация зданий и сооружений

№ на
плане Наименование Примечание

1
Жилой дом

(существующий)

2 Гараж (существующий)

3 Наземная автостоянка
4 Детская площадка
5 Площадка под ТБО1

1

1

1

1

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2 2

2

2

3

3

3

4

4

4

5

Ведомость тротуаров, дорожек, площадок

Поз. Наименование
Площадь

покрытия м2

1
Проектируемый проезд из

асфальто-бетона 4530,85

2
Проектируемый тротуарное

покрытие из асфальто-бетона 502,4

3
Проектируемое

песчано-гравийное покрытие
площадок

310,13

Ведомость элементов озеленения

Поз. Наименование Кол.

1
Сирень обыкновенная
кустарник в группе 10

2 Рябина обыкновенная 6
3 Береза обыкновенная 12
4 Ель обыкновенная 4
5 Вишня карликовая 6

6
Газон с подсыпкой раст. земли

h =0.15м, м2 2853,5

7 Цветы одноплетние, шт 2100
8 Спирея кустарник 8
9  Жасмин (Чубушник) кустарник 10
10 Миндаль кустарник 12

Ведомость малых архитектурных форм

Поз. Обозначение Наименование Кол.

1 Песочница 3

2 Качели балансир 2

3 Спортивный комплекс 2

4 Игровой комплекс 1

5 Бак мусорный с крышкой 2

6 Стойка для сушки белья 16

7 Урна 9

8 Скамейка со спинкой 9

Условные обозначения:

проектируемый забор

существующие здания и сооружения

трап через теплотрассу

проектируемые проезды

проектируемые тротуары

покрытие проезда из асфальто-бетона

покрытие тротуаров из асфальто-бетона

существующий газон

проектируемое покрытие детской площадки

Примечание:
1. Благоустройство территории выполнять в соответствие

с требованиями СП 82.13330.2016 "Благоустройство
территорий"

2. Элементы озеленения и благоустройства, не привязаны
на  чертеже, выносить по месту с учетом расположения
инженерных сетей

AutoCAD SHX Text
166.64

AutoCAD SHX Text
166.35
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AutoCAD SHX Text
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