


Приложение № 2
к постановлению Правительства
Новосибирской области
от _______ № _____


Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории 
в Ленинском районе города Новосибирска Новосибирской области, а также предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства 
в границах территории


	№ п/п
	Основные виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства

	
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
(с указанием кода классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412)
	Наименование вида разрешенного использования объектов капитального строительства


	1
	2
	3

	1
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	Многоквартирные среднеэтажные дома;
подземные гаражи и автостоянки;
объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного среднеэтажного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

	2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	Многоквартирные многоэтажные дома;
подземные гаражи и автостоянки;
объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного многоэтажного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	3
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Гаражи, пристроенные гаражи, в том числе подземные, предназначенные для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места (за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)», «служебные гаражи (4.9)»)

	4
	Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)
	Гаражи для собственных нужд;
гаражи для собственных нужд, блокированные общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющие общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	5
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	Объекты, обеспечивающие поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку данных объектов (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализации)

	6
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)
	Объекты для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

	7
	Социальное обслуживание (3.2)
	Объекты для оказания гражданам социальной помощи

	8
	Оказание социальной помощи населению (3.2.2)
	Объекты для размещения служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан);
объекты для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	9
	Оказание услуг связи (3.2.3)
	Объекты для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	10
	Бытовое обслуживание (3.3)
	Объекты для оказания населению или организациям бытовых услуг

	11
	Здравоохранение (3.4)
	Объекты для оказания гражданам медицинской помощи

	12
	Культурное развитие (3.6)
	Объекты культуры

	13
	Магазины (4.4)
	Объекты для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. метров

	14
	Общественное питание (4.6)
	Рестораны;
кафе;
столовые;
закусочные;
бары

	15
	Гостиничное обслуживание (4.7)
	Гостиницы

	16
	Развлекательные мероприятия (4.8.1)
	Объекты, предназначенные для организации развлекательных мероприятий, путешествий;
объекты для размещения дискотек, танцевальных площадок, ночных клубов;
объекты для размещения аквапарков;
объекты для размещения боулинга;
объекты для размещения аттракционов;
объекты для размещения игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок

	17
	Площадки для занятий спортом (5.1.3)
	объекты для устройства площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	18
	Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)
	Сооружения для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

	19
	Благоустройство территории (12.0.2)
	Объекты благоустройства территории;
малые архитектурные формы;
общественные туалеты




	№ п/п
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах территории

	
	Наименование предельного параметра разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Значение 
предельного параметра разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3

	1
	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений, планируемых к строительству в рамках комплексного развития территорий
	30 этажей

	2
	Предельный максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные среднеэтажные дома», «многоквартирные многоэтажные дома»
	2,5

	3
	Предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных транспортных средств:
	-

	3.1
	для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «объекты, обеспечивающие поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку данных объектов (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализации)», «объекты для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг», «объекты для оказания населению или организациям бытовых услуг», «объекты для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба», «объекты гражданской обороны (за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий)», «объекты для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека», «объекты для оказания ветеринарных услуг без содержания животных», «объекты для размещения органов государственной власти, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги», «объекты для дипломатических представительств иностранных государств и субъектов Российской Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации», «объекты управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг», «объекты для обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)», «объекты для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги», «объекты для обеспечения научной деятельности», «объекты для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов», «объекты для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира», «объекты для проведения научных изысканий, исследований и разработок», «научно-исследовательские и проектные институты», «научные центры», «инновационные центры», «государственные академии наук», «опытно-конструкторские центры»
	1 машино-место на 60 кв. метров общей площади (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток) 




	3.2
	для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «рестораны», «кафе», «столовые», «закусочные», «бары»

	4 машино-места на 100 кв. метров общей площади здания или помещения (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток)

	3.3
	для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «спортивные клубы в зданиях и сооружениях», «спортивные залы в зданиях и сооружениях», «бассейны в зданиях и сооружениях», «физкультурно-оздоровительные комплексы в зданиях и сооружениях», «объекты для устройства площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)», «объекты для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)»
	4 машино-места на 100 кв. метров общей площади (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток)

	3.4
	для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные среднеэтажные дома», «многоквартирные многоэтажные дома»

	1 машино-место на 105 кв. метров площади квартир (за исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров), но не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, из них не более 15% гостевых машино-мест

	3.5
	для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «объекты общей площадью свыше 5000 кв. метров для размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования «банковская и страховая деятельность (4.5)», «общественное питание (4.6)», «развлечения (4.8)», «развлекательные мероприятия (4.8.1)»
	3 машино-места на 100 кв. метров общей площади (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток)

	3.6
	для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «объекты для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. метров», «магазины сопутствующей торговли»:
	-

	
	для объектов, торговая площадь которых составляет до 400 кв. метров
	1 машино-место на 80 кв. метров общей площади (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток)

	
	для объектов, торговая площадь которых составляет от 401 кв. метра до 1000 кв. метров
	2 машино-места на 80 кв. метров общей площади (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток)

	
	для объектов, торговая площадь которых составляет от 1001 кв. метра до 5000 кв. метров
	3 машино-места на 100 кв. метров общей площади (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток)

	3.7
	для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования «гостиницы»:
	-

	
	для объектов, средняя площадь номеров в которых, определяемая как отношение общей площади номеров к общему количеству номеров в гостинице, менее 30 кв. метров
	1 машино-место на 150 кв. метров площади номеров, но не менее 0,2 машино-места на 1 номер, из них не более 15% гостевых машино-мест
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	для объектов, средняя площадь номеров в которых, определяемая как отношение общей площади номеров к общему количеству номеров в гостинице, 30 кв. метров и более
	1 машино-место на 105 кв. метров площади номеров, но не менее 0,5 машино-места на 1 номер, из них не более 15% гостевых машино-мест





